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Matr. nr. 3 q, Bagsvaerd by, 
Stengard sogn 

Beliggenhed: 
Bagsvaerdvej 133 A-K 
2800 Lyngby 

Anmelder: 
Bestyrelsen for ejerforeningen 
c/o Brian Nowak-Voigt 
Bagsvaerdvej 133 H, 2.tv. 
2800 Lyngby 

V E D T ^ G T E R 

for 

Ejerforeningen matr. nr. 3 q Bagsvaerd. 

Generaiforsamling. 

§1-

Generalforsamlingen er ejerforeningens 0verste myndighed. 

Stk. 2. Enhver tvist mellem ejerforeningen og dens medlemmer indbringes for Retten i Gladsaxe 
lenholdsvis 0stre Landsret uanset medlemmets hjemting. 

Stk. 3. De af bestyrelsen trufne afgorelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrerer, ind-
winges for generalforsamlingen. 

Stk. 4. Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed, saledes at hver lejlighed 
lar 2 stemmer. 

Stk. 5. Til beslutninger om vaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehar eller om salg af 
/aesentlige dele af disse eller om aendring i denne vedtasgt kraeves dog mindst 80 stemmer for for-
ilaget. Er mindst 60 stemmer medt pa generalforsamlingen, og stemmer mindst 2/3 af de madte 
stemmer for forslaget, afholdes ny generaiforsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget 
/edtages med 2/3 af de afgivne stemmer. 

§2 

Ivert ar afholdes i marts eller april maned ordinaer generaiforsamling i Gladsaxe eller Lyngby-
' 'aarbaek kommune. Dagsordenen for denne skal omfatte felgende punkter: 

. Aflasggelse af arsberetning for det senest fortebne ar og forelaeggelse til godkendelse af ars-
regnskabet med pategning af revisor. 

\  Forelaeggelse af budget for det kommende ar. 
'.. Evt. medlemsforslag. 
1 •. Valg af formand for bestyrelsen, lige ar. 
i.- Valg af kasserer, ulige ar. 
(. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen. 
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7. Valg af suppleanter. 
8. Valg af revisor og suppleant for denne. 
9. Eventuelt. 

Stk. 2. Valg skal forega ved skriftlig afstemning, hvis 30 stemmer kraever det. 

Stk. 3. Ekstraordinaer generaiforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller 
nar det til behandling af et angivet emne skriftligt begaeres af mindst 30 stemmer, eller nar en tid-
ligere generaiforsamling har besiuttet det. 

§3. 

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. Ekstraordinaer gene­
raiforsamling indkaldes med mindst 8 dages varsel. 

Stk. 2. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen, samt dagsordenen. Forslag, 
der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen og i hovedtraek medfblge 
denne ved omdeling til medlemmerne. 

Stk. 3. Ugedagen inden den ordinaere generaiforsamling skal de til regnskabet horende bilag vaere 
fremlagt til gennemsyn for medlemmerne pa et i indkaldelsen naermere angivet sted og tidsrum. 

§4. 

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet af generalforsamlingen. Begaering om 
at fa et emne behandlet af den ordinaere generaiforsamling ma vaere indgivet senest den 1. fe-
bruar. 

Stk. 2. Stemmeretten kan udaves af et medlem, et medians aegtefaelle eller af en myndig person, 
som medlemmet skriftlig har givet fuldmagt dertil. 

Stk. 3. For medlemmer, der pr. arsskiftet er i restance over for foreningen med mere end beteb 
svarende til 2 maneders ordinaert kontingent, bortfalder de til lejligheden harende 2 stemmer pa 
den falgende ordinaere generaiforsamling. 

Stk. 4. Et medlem, der ikke har stemmeret, betragtes i relation til stemmeoptaelling som ikke at 
have givet made. 

§5. 

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent. 

Stk. 2. T en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingeme. Be-
retningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen. 

§6. 

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestir af 3 medlemmer foruden formanden og 
kassereren, som vaelges saerskilt. Desuden vaelges 2 suppleanter. Valgbare som formand, kasserer, 
medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er foreningens medlemmer, disses aegtefaeller, 
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myndige hjemmeboende bam eller faste samlivspartnere, der i mindst 2 ar har vasret tilmeldt fol-
keregisteret som fastboende i foreningen, og som har stemmeret ifialge § 4. 

Stk 2. Formanden afgar i lige ar og kassereren afgar i ulige ar. Af bestyrelsens evrige medlemmer 
og suppleanter afgar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtlige valgte med­
lemmer og suppleanter ved lodtraekning og ellers ved den raekkefelge, i hvilke de er valgt. Gen-
valg kan finde sted. 

Stk. 3. Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to pa hinanden felgende 
ordinaere generalforsamlinger ned under 5, indtraeder de valgte suppleanter i bestyrelsen. Findes 
ingen suppleanter, indkaldes ekstraordinaer generaiforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer 
og suppleanter. 

Stk. 4. Bestyrelsen vaelger en naestformand af sin midte. 

Stk. 5. Bestyrelsen vaelger eventuelle delegerede til Faellesforeningen af Ejerlejlighedsforeninger 
i Danmark. 

Stk. 6. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udfiarelsen af sit 
hverv. 

§7. 

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender. 

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens faelles 
anliggender, herunder betaling af faellesudgifter, tegning af saedvanlige forsikringer (herunder 
brandforsikring og komb. grundejerforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det 
omfang, sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma arises pakrsevede. Vedligehol­
delse af faellesarealer er et foreningsanliggende, og det er ikke uden bestyrelsens samtykke tilladt 
at give de enkelte lejligheder et fra de crvrige afvigende udseende udefra. 

Stk. 3. Bestyrelsen farer forsvarligt regnskab over de pa faellesskabets vegne afholdte udgifter og 
oppebarne indtaegter, herunder de af ejerne afkraevede bidrag til faelles udgifter. 

Stk. 4. Bestyrelsen kan antage en administrator, der ikke ma vaere medlem af foreningen, til bi-
stand ved varetagelsen af ejendommens daglige drift. Administrators vederlag fastsaettes af gene­
ralforsamlingen. 

Stk. 5. Medlemmer af ejerforeningen eller personer med bopael i ejendommen kan ikke fastan-
saettes til lennet arbejde for ejerforeningen. Undtaget herfra er dog vikariat i kortere perioder i 
forbindelse med ferie, sygdom m.m. 

§8. 

iestyrelsen indkaldes af formanden eller - i hans forfald - af naestformanden, si ofte anledning 
Eindes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begaerer det. 

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere mindst 
I medlemmer er til stede. 
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Stk. 3. Beslutningen traeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. 
Star stemmerne lige, ger formandens eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget. 

Stk. 4.1 en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandtingerne. Be-
retningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deitaget i nwdet 

Tegningsret. 

§9. 

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller kassereren og et andet medlem af 
bestyrelsen. 

Medlemsbidrag, grundfondmm. 

§ 10. 

Til daekning af foreningens udgifter, herunder til opvarmning, betaler hvert medlem et minedligt 
bidrag, der fastsaettes hvert ar p i den ordinaere generaiforsamling. Hvis det skulle blive pikraevet, 
kan der endvidere p i en ekstraordinaer generaiforsamling palignes tillaegsbidrag for tiden indtil 
naeste ordinaere generaiforsamling. 

Stk. 2. Til bestridelse af sterre faellesudgifter skal oprettes en grundfond, hvortil der henlaegges 
den del af medlemsbidragene, der ikke medgir til de almindelige lebende udgifter. Henlaeggelse 
til grundfonden fortsaetter, indtil den kommer op p i 2 % af ejendomsvaerdien pa det pagaeldende 
tidspunkt for alle lejligheder tilsammen. Fortoajes ejendomsvaerdien senere, genoptages henlaeg-
gelserne til grundfonden, indtil denne udgar 2 % af den nye ejendomsvaerdi. 

Stk. 3. Grundfonden kan efter bestyrelsens beslutning investeres i barsnoterede vaerdipapirer, 
hvori umyndiges midler kan anbringes. Udbyttet skal tillaegges grundfonden, indtil maksimum er 
niet. 

Stk. 4. For ethvert krav, ejerforeningen matte fa mod det enkelte medlem - herunder bl. a. med-
lemsbidrag og udgifter forirsaget af misligholdelse af medlemsforpligtelserne - gives der for­
eningen sikkerhed i et ejerpantebrev, som tinglyses for kr. 5.000.- i hver lejlighed. Denne pante-
ret respekterer de prioriteter, der er pilagt ejerlejligheden i forbindelse med udstedelsen af det 
ferste skade, og i evrigt respekteres uden saerskilt pitegning til enhver tid sterst mulige lan af 
overformynderi-, kreditforenings-, og hypotekforenings,- sparekasse- og reallinefondsmidler til 
forhajet rente og med statusmaessige forpligtelser, herunder ogsa kontantlan med saeriige indfriel-
sesvilkir. Endvidere skal foreningens bestyrelse kunne tillade, at pantebrevet yderligere i rimeligt 
omfang respekterer lin af private midler, nar foreningens sikkerhed skannes at vaere fyldestgo-
rende. Hvis pengeforholdene udvikler sig pa en sidan made, at bestyrelsen finder, at en panteret 
p i kr. 5.000.- i hver lejlighed ikke giver rimelig sikkerhed for den enkelte lejlighedsejer over for 
foreningen, kan den med godkendelse fra en generaiforsamling kraeve ejerpantebrevene forfaajet, 
dog saledes at forhjajelsesbelebet ma respektere alle de pa det pigaeldende tidspunkt tinglyste 
panterettigheder i hver lejlighed. 
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Stk.5. Ved ejerskifte tinglyst efter 1. april 1986, herunder ved overgang til aegtefaelle, medejer 
eller livsarvinger, forhojes det i stk. 4 naevnte ejerpantebrev for medlemmets regning til kr. 
15.000. 

Revision. 

§ 11 

Ejerforeningens regnskab revideres af en eller flere revisorer, der vaelges af generalforsamlingen. 
Nar medlemmer, der repraesenterer mindst 30 medlemmer, kraever det, skal revisor vaere stats-
autoriseret. 

Stk. 2. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted. 

Stk. 3.1 forbindelse med sin revision skal revisor underaage, om forretningsgangen er betryg-
gende. 

Stk. 4. Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsboger og beholdninger og kan fordre enhver 
oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit erhverv. 

Medlemskab. ejerskifte og arsregnskab. 

§ 12. 

Medlemskab af ejerforeningen er pligtigt for ejere af iejligheder af matr. nr. 3 q, Bagsvaerd by, 
Stengard sogn, og vedvarer, indtil ny erhverver har fact tinglyst sin adkomst uden praejudicerende 
retsanmaerkninger. 

Stk. 2. Erhververen skal inden 2 maneder efter overtagelsesdagen, dog senest 2 maneder efter ad-
komstens tinglysning, til formanden fremsende bekraeftet afskrift heraf vedlagt gaeldsovertagel-
sesdeklaration med hensyn til det i § 10 stk. 4 naevnte ejerpantebrev. 

§ 13. 

foreningens regnskabsar er kalender&ret. 

Stk. 2. Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor inden forelaeg-
gelsen for generalforsamlingen. 

§14. 

ijerlejlighederne ma kun benyttes til beboelse. 

Stk. 2. Efter ansegning til bestyrelsen vil det kunne tillades at indrette kontor, tegnestue eller lig-
lende af sekundaer art, der ikke pa nogen made kan genere de omboende. En virksomhed ma pa 
ntet tidspunkt tage et sadant omfang, at den anfaegter ejendommens primaere beboelsesfunktion. 
Dverholdes dette ikke, kan tilladelsen tilbagekaldes af bestyrelsen. 
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Stk. 3. Medlemmerne og deres husstande har almindelig benyttelsesret til faellesarealerne med de 
begraensninger, der falger af foreningens husorden, som beboerne i evrigt er pligtige at over-
holde. 

Stk. 4. Husdyr ma holdes i lejlighederne, safremt de ikke er til gene for beboerne. Pataleretten 
tilkommer ejerforeningen, der skal vaere berettiget til at nedlaegge forbud. 

Stk. 5. Da den samlede bebyggelse skal fremtraede som et harmonisk hele, er det ikke tilladt de 
enkelte lejlighedsindehavere at foretage aendringer af ejendommens facade og gavlpartier, tagfla-
der, vinduer, vinduespartier, udvendige dere og laeskaerme, ligesom de oprindelige farver ma be-
vares som uaendrede. Dog er det tilladt pa terrasserne at indrette gulv, loft samt nord- og sydfla-
der efter eget valg, herunder doren til skabsrummet. 

Stk. 6. Det er ikke tilladt at opsaette skilte, antenner, udvendige belysninger og lignende pa ejen­
dommens ydersider. 

Stk. 7. Ejeren er berettiget til at foretage sadanne indvendige forandringer og installationer i ejer-
lejligheden, der ikke svaekker ejendommens baerende konstruktioner. 

Hvis en ejer gar sig skyldig i grov eller oftere gentagen mislighoidelse af sine forpligtigelser over 
for ejerforeningen eller et af dennes medlemmer, kan ejerforeningen palaegge ham at fraflytte 
lejligheden med passende varsel. 

Naervaerende vedtaegt begaeres tinglyst pa ejendommen matr. nr. 3 q, Bagsvaerd by, Stengard sogn, 
og respekterer de ejendommen nu pahvilende servitutter, byrder og pantehaeftelser, hvorom hen-
vises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen. Desuden respekterer denne ved­
taegt til enhver tid uden saerskilt pategning lan i kreditforening, hypotekforening, reallanefonds og 
sparekasser, alt til forhejet rente og statusmaessige forpligtelser, herunder ogsa kontantlan med 
sasrlige indfrielsesvilkar og forsikringsgaranterede lan. 
Pataleretten tilkommer enhver ejer af ejerlejlighed af matr. nr. 3 q, Bagsvaerd by, Stengard sogn. 

§15. 

§16. 

Verner Kaae Knud Bank 
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*** * *** Side 
* * + 
* * +** 
* + * Retten i Gladsaxe 
+ +** *** Tinglysningsafdelingen 

Pategning pa Byrde. 
Vedrerende matr.nr. 3 Q Hovedejd, Bagsvaerd 
Dagbogsdato: 13.10.1998 
Dagbogsnr. ; 22084 

Afvist f r a tingbogen den 15.10.1998 i f l g . aftale med Ejerforeningen 
(Inge Bank) 

Retten i Gladsaxe den 15.10.1998 

Kamma Toustrup 



*** * *** 
* * * 
* * *** 
* * * Retten i Gladsaxe 
* *** *** Tinglysningsafdelingen 

Side: 8 

Akt.nr.: 
AI 552 

Pategning pa byrde 
Vedrorende matr.nr. 3 Q Hovedejd, Bagsvaerd -v Axaj-\ X — \o0 
Ej endomsejer: 
Lyst forste gang den: 07.12.1998 under nr. 25634 — l/^XaIV 
Senest aendret den : 07.12.1998 under nr. 25634 — r^e^^ 

2 udskrifter af forhandlingsprotokol forevist. 

Retten i Gladsaxe den 11.12.1998 

H. Karstens 

Form. 267 G Otto B. Wroblewski, Nytorv 19,1450 Kobenhavn K 



Ejerlav: Bagsvaerd 
Matr. nr.: 3q 
Ejerlejlighedsnr.: 1-60 
Vej og husnr.: Bagsvaerdvej 133 A-K 

Anmelder: 
Bestyrelsen 
Ejerforeningen matr. nr. 3q 
Bagsvaerd 
Bagsvaerdvej 133 E, kldr. 
2800 Kgs. Lyngby 
Telefon 369 49 133 
E-mail: bestyrelsen@133.dk Tinglysningsafgift: 40.100 DKK 

SENPART 428721 03 0000.0002 OA.02.2008 
J40.l00f00 

Tn 
K 

Tillaeg til vedtaegter for Ejerforeningen matr. nr. 3q Bagsvaerd 

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed haefter over for ejerforeningen for alle 
tilgodehavender, som ejerforeningen matte have vedrarende den pagaeldende lejlighed, 
ogsa selvom dette tilgodehavende er opstaet i en tidligere ejers tid. 

Ovenstaende bestemmelse begaeres herved tinglyst pantstiftende for kr. 43.000 i hver 
ejerlejlighed nr. 1-60 i ejendommen matr. nr. 3q Bagsvaerd, til sikkerhed for ethvert 
tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger som foreningen matte f l hos et 
medlem, herunder sikkerhed for iSn som ejerforeningen optager til finansiering af 
ejerforeningens udgifter. 

I de tilfaelde hvor ejerforeningen skrider til retsforfolgning mod et medlem, i henhold til 
naervaerende bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen 
vedtaget budget vaare tilstraekkeligt bevis for gaeldens storrelse og forfaldstidens indtraeden, 
saledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse. 

For ejerforeningens medlemmer gaelder det, at naervaerende pantstiftende bestemmelse har 
samme karakter og funktion som et skadeslosbrev, og bestemmelsen kan derfor danne 
grundlag for foretagelse af udlaeg i henhold til retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6. 

En generaiforsamling kan efter vedtaegternes regler om vedtaegtsaendringer beslutte, at for-
h0je det bel0b som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for. 

Naervaerende vedtaegtstillaeg og panteret respekterer med oprykkende panteret alene de 
pantehaeftelser, byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for 
tinglysning af naervaerende vedtaegtstillaag og panteret. 

Pataleberettiget er den til enhver tid vaerende bestyrelse for ejerforeningen. 

Ovennaevnte begaeres herved tinglyst som tillaeg til vedtaegter tinglyst pa ejendommen den . 
7. december 1998 og senere. in 

l 



Kgs. Lyngby, den 4. februar 2008. 

Flemming Timmermann Birgit Susanne Rasmussen 
Bestyrelsesformand Bestyrelsesnaestformand 

Til vitterlighed om underskrifternes aegthed, dateringens rigtighed og underskrivernes 
myndighed: 

Navn ^ < ^ y ( ^ f e ^ f t / Navn &&itunA^ 

By IS eo Lyyty By t ^ 



*** * *** Side: 3 
* * * 

* * 

* 
* * Retten i Gladsaxe 

* Tinglysningsafdelingen 
Akt.nr.: 

5 BI 65 

Pategning pa vedtaegter l y s t pantstiftende. Dkk 43.000 
Vedrerende matr.nr. 3 Q E j e r l e j . 1, Bagsvaerd 
Ej endomsej er.- Vagn Bror Tvermoes 
Lyst farste gang den: 06.02.2008 under nr. 1901 
Senest aendret den : 06.02.2008 under nr. 1901 

Lyst pantstiftende for 43.000 pa. e j l . 1-60 agsvard. 

Retsanmaerkning: 
Pantegffild. 

Retten i Gladsaxe den 12.02.2008 

Bente Lykke Dahlin - 96307191 


