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ADMINISTRATIONSAFTALE

EJERFORENING

1. Aftalens parter

Mellem

Laros A/S

CVR-nr.: 2775 6328

Randersvej 204

8200 Aarhus N

(i det felgende kaldet 'Administrator’)
Og Ejerforeningen Matr.nr.3 q, Bagsvaerd

CVR-nr.: 2863 2363

Bagsveerdvej 133 A-K

2800 Lyngby

(i det felgende kaldet Foreningen)

Er dags dato indgéet fglgende aftale vedrgrende administrationen af den i pkt. 2 naevnte ejendom.

2. Ejendommen

Bagsveaerdvej 133 A-K, 2800 Lyngby (60 enheder)

Laros A/S « Randersvej 204 « 8200 Aarhus N « CVR 27 75 63 28 \

Telefon 8730 9740 « Telefax 8730 9749 « info@laros.dk « www.laros.dk .

Medlem af Ejendomsforeningen Danmark - erhvervsorganisationen for ejere, udlejere og administratorer af fast ejendom .
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3. Aftalens ikrafttraeden

Administrationen pabegyndes den 1. september 2016.

4. Honorar
Som vederlag for de i pkt. 7 om administrationens indhold og omfang anfgrte ydelser betales et arligt
honorar p3 kr. 52.500,00 — skriver femtitotusindefemhundrede 00/100, hvortil leegges moms efter den

til enhver tid geldende sats herfor.

Administrationshonoraret debiteres kvartalsvist forud hver den 1.1., 1.4., 1.7. og 1.10. - fgrste gang den

1. oktober 2016 for perioden 1.9. —31.12. 2016 med kr. 17.500 med tillaeg af moms.

Administrationshonoraret reguleres hvert ar pr. 1. januar, fgrste gang 1. januar 2017 i
overensstemmelse med udsvinget i nettoprisindekset (jfr. lovbekendtggrelse nr. 76 af 3/2 1999), dog
min. 3 % pr. ar, beregnet ud fra udviklingen i nettoprisindekset fra juli til juli. Fgrste gang sdledes pa

baggrund af udviklingen i nettoprisindekset fra juli 2015 til juli 2016.

5. Reparationsarbejder m.v.

Alle reparations- og vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen foretages ved Foreningens foranstaltning

eller efter naermere aftale.

Ved uopsaettelige situationer bemyndiges Administrator til pa Foreningens vegne og for dennes regning

at bestille mindre reparationsarbejder, som ikke medfgrer stgrre udgift end kr. 25.000 pr. sag.

@nsker Foreningen at der i sd fald skal anvendes bestemte handvaerkere til istandsaettelses- og
vedligeholdelsesarbejder p& ejendommen, ma navne og adresser pa disse oplyses overfor

Administrator. | modsat fald er Administrator berettiget til at anvende handvaerkere efter eget valg.



6. Saeraftaler

Ingen.

7. Administrationens indhold og omfang

7.1.
Opkraevning af foreningsbidrag, service/fellesudgifter m.v. sker via betalingsservice (Nets/PBS).
Opkraevningen sker manedsvis/kvartalsvis i overensstemmelse med bestemmelserne herom i vedtaegter

og vedtagne budgetter.

Opkraevning af andre vydelser end de faste periodevise foretages sammen med de

manedlige/kvartalsvise bidrag.

Indbetalingskort udsendes via betalingsservice (NETS/PBS) omkring den 25. i maneden fgr den naeste

forfaldsdag den 1. i den fglgende maned.

De hos Foreningens medlemmer opkraevede belgb indszettes pa seerlig bankkonto for ejendommen

tilhgrende Foreningen, hvortil Administrator har fuldmagt.
Der fgres effektiv kontrol med bidragsrestancer.

Safremt bidrag eller anden pligtig pengeydelse ikke indgar rettidigt, gennemfgrer Administrator
pakravsprocedure. Pakravsgebyr ved for sen betaling opkraeves automatisk hos ejerne med den pa
tidspunktet gaeldende takst pr. pakrav. Pdkravsgebyret daekker administrationsomkostninger og tilfalder
saledes Administrator. Ved evt. overdragelse til inkasso, paser Administrator at udlevere materiale til

advokat.

7.2.
Administrator fgrer et omhyggeligt regnskab for ejerforeningen, og Foreningen har til enhver tid ret til

at fa indsigt i ejerforeningens bogholderi og herunder bilagene for de afholdte udgifter.
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Administrator er berettiget og forpligtet til at foranledige de med ejerforeningens drift forbundne
omkostninger, herunder Ignninger, betalt, dog ekskl. regninger vedrgrende reparations-,
vedligeholdelses- og moderniseringsarbejder pa ejendommen, som er rekvireret af Foreningen. Disse
betales af Foreningen selv og videresendes til bogfgring hos Administrator ved hver maneds udgang,

eller attesteres og fremsendes til betaling direkte hos Administrator.

Administrator har ikke pligt til at foretage udlaeg for foreningen, men forpligter sig til, safremt der ikke
er tilstraekkelig likviditet til at betale forfaldne regninger, omgaende at give Foreningen meddelelse

herom.

Administrator indberetter oplysninger med henblik pa udarbejdelse af forbrugsregnskaber og udsender

efterfplgende disse for afregning af forbrug.

Vedrgrende arsregnskab er fglgende aftalt:

Hvert ar eller efter naermere aftale afleveres fuldt udarbejdet regnskab for Foreningen for perioden 1.1.
- 31.12. Revision foretages af den af Foreningen udpegede revisor. Revisionshonoraret betales af
Foreningen. Fgrste arsregnskab vedrgrer perioden 15. august 2015 til 31. december 2016.

Udarbejdelse af arligt budget samt prognose for det kommende ar derefter.

7.3.
Administrator behandler alle skadesager vedrgrende ejendommen. Flytning af forsikringer fra et selskab

til et andet eller zendring af vilkar skal altid forelaegges og godkendes af Foreningen.

7.4.

Administrator bistar bestyrelsen med Ipbende mundtlig radgivning, besvarer henvendelser fra ejere og
andre, safremt disse ikke skal rettes til bestyrelsen samt behandling af klager fra og over ejere.
Administrator deltager efter nzermere aftale i 4 bestyrelsesmgder arligt, sdledes at der forud for det ene
af bestyrelsesmgderne ligeledes deltages i et regnskabsmgde.

Administrator forbereder sammen med bestyrelsen de ordinzere generalforsamlinger, herunder
udarbejder og udsender indkaldelser.

Administrator vejleder bestyrelsen i sager med myndigheder m.v.




7.5.

Uden for det i § 4 naevnte honorar falder fglgende udgifter:

1. PBS-gebyrer i forbindelse med oprettelse samt opkraevning af den manedlige/kvartalsvise bidrag.
2, Porto, kopiering og gebyrer for anvendelse af netbank
3. Retsafgifter, saleerer og @vrige omkostninger i forbindelse med inddrivelse af bidrag samt

restancer, der tages til inkasso. | det omfang sddanne omkostninger kan palaegges debitor, vil
denne blive afkraevet disse, men safremt en fordring skulle vise sig at vaere uerholdelig, betales
naevnte omkostninger af Foreningen.

4. Teknisk, regnskabsmaessig og juridisk bistand i forbindelse med ombygnings- og

moderniseringsarbejder.

5. Juridisk bistand i forbindelse med eventuelle retssager.
6. Datalgn-gebyrer i forbindelse med aflgnninger.
7. Deltagelse i ekstraordinzere generalforsamlinger og bestyrelsesmgder. Hertil skal bemaerkes, at

Administrators deltagelse i den arlige ordinare generalforsamling, ogsa uden for normal

kontortid, er inkluderet i honoraret for naervaerende administrationsaftale.

Foreningen modtager opkraevning af sddanne udgifter ved saerskilt faktura, nar det ikke kan opkraeves

sammen med det Igbende opkraevede administrationshonorar.

8. Aftalens opsigelse

Naervarende administrationsaftale kan opsiges af Foreningen med 3 maneders varsel til udgangen af et

kalenderar. Aftalen kan opsiges af Administrator med et ars varsel til udgangen af et kvartal.

9. Andre forhold

Administrationsaftalen er indgaet pa grundlag af den nugaldende lovgivning. Dersom ny eller aendret
lovgivning/retspraksis eller andre udefra kommende endringer medfgrer et ikke ubetydeligt
merarbejde i forbindelse med administrationen af den af nzerverende administrationsaftale

omhandlede ejendom er Administrator - som kompensation for dette merarbejde, berettiget til en

tilsvarende forhgjelse af administrationshonoraret.



10. Overtagelse af administrationen

| forbindelse med administrationens overtagelse skal Foreningen forsyne Administrator med de for
administrationens forsvarlige udfgrelse forngdne dokumenter og oplysninger. Administrator er ikke
ansvarlig for de problemer, som métte opstd som fglge af manglende eller fejlagtige oplysninger eller
fejl begaet af tidligere administrator, men Administrator vil, mod saerskilt vederlag, sgge at afhjelpe

sadanne problemer.

11. Administrationsfuldmagt

Efter underskrift af naerveerende kontrakt skal Foreningen efter anmodning udstede fuldmagt til
Administrator til forevisning for tredjemand, sdledes at Administrator kan dokumentere, at
Administrator er berettiget til at disponere p& Foreningens vegne vedrgrende ejendommens drift med

de begraensninger, der fglger af bestemmelserne i neervaerende kontrakt.

12. Ophaevelse

12.1

Hvis administrator groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser, er ejer berettiget til at
ophave aftalen. Administrator er i s& fald forpligtet til at afgive oplysninger, materiale m.v. pa samme
made som ved aftalens ophgr pa grund af opsigelse.

Hvis Foreningen groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser, herunder hvis han forlanger
at Administrator skal handle i strid med lovgivning eller god administratorskik, kan Administrator
ophaeve aftalen. Administrator er i s& fald berettiget til det aftalte honorar indtil det tidspunkt, da
aftalen kunne veere ophgrt ved opsigelse.

Ved ophavelse pd grund af Foreningens misligholdelse kan Administrator udgve tilbageholdsret i
materiale vedrgrende ejendommen, indtil han har modtaget ethvert belgb, der tilkommer ham,
herunder honorar for den ssedvanlige opsigelsesperiode og andre pligtige honorarer.

Administrator er erstatningspligtig for ethvert tab, der matte skyldes hans misligholdelse af hans

forpligtelser, jf. dog ansvarsbegraensningen i efterfglgende afsnit.



12.2

Administrator har ansvar for de ydelser, der leveres i henhold til denne administrationsaftale i henhold
til dansk rets almindelige regler. Administrator har forsikret dette ansvar i et forsikringsselskab.
Administrators ansvar er begraenset til det belgb, som administrators ansvarsforsikringsselskab vil
udbetale i forbindelse med en fejl eller forsemmelse og maksimalt kr. 1 mio. pr. skade pr. ar, og
maksimalt kr. 1 mio. pr. kunde pr. ar. Erstatningen kan ikke overstige 5 ars administrationshonorar
eksklusive moms.

Foreningen er ved aftalens indgaelse gjort udtrykkeligt ~opmaerksom pa denne
ansvarsbegraensningsklausul, herunder forsikringsdaekningen og de generelle vilkar.

Administrator er ikke ansvarlig for indirekte tab eller fglgeskader, herunder bl.a. driftstab, tab af data,
mistet fortjeneste, avancetab, goodwill m.v.

Administrator haefter ikke for eventuelle fejl begaet af radgivere, som administrator har henvist ejeren
til, ligesom administrator ikke haefter for eventuelle fejl begaet af underleverandgrer, som administrator

efter aftale med ejeren har bedt om at udfgre ydelser.

13. Tvister
Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med denne aftale, skal som udgangspunkt afggres ved de
almindelige domstole.

Tvister afggres efter dansk ret uanset geeldende lovvalgsregler.

J

Sted: Dato: lg )Zk]\( Sted: },l[%.
V“\ V M% %«wg
f\ Som Forening: S inidtrator: Larps A/S
H'LMV\ Susanme Bemer
= \Vﬁ\‘\})\'( w0

Side 7




Ejendomsadministration

FULDMAGT

Som tilfgjelse til naervaerende administrationsaftale mellem E/F Matr.nr. 3 q, Bagsvaerd

og administrator, Laros A/S, giver undertegnede tegningsberettigede i ejerforeningen

samtidig ovennaevnte administrator fuldmagt til pa vore vegne:

At disponere over foreningens konti i pengeinstitutter, herunder dispositioner
via online banking.

At underskrive og effektuere ngdvendige dokumenter og blanketter, s&
ejendommen kan oprettes pa Nets(PBS)

At inkassere enhver fordring vedrgrende ejendommen, herunder ivaerksaette
udenretlig samt retlig inddrivelse af fordringer og i den forbindelse trzffe alle
ngdvendige beslutninger ved overgivelse af sager til inkassobureau/advokat, og
om ngdvendigt at gennemfgre retssag om kravet.

At veere befuldmaegtiget overfor offentlige myndigheder.
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