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HVEM-HVAD-HVOR.

Denne Hvem-Hvad-Hvor indeholder de informationer jeg igennem arene har samlet omkring
ejerforeningen 3Q. Jeg haber de kan vaere til gavn for andre bestyrelsesmedlemmer.

TEGNINGER VEDR@RENDE MATR. 3Q BAGSVARD

Det er desvaerre ikke sa mange papirtegninger vi har fra byggeriet i 1968/1969, dem vi har
ligger i arkivskabet i varmecentralen. Derudover er der hentet en del af kommunens
indscannede tegninger, de er placeret pa et USB-stik der er i de samme haengemapper.
Nogle af papirtegningerne findes ikke i kopi pa USB-stikket.

Pa vores hjemmeside ligger der en liste ove alle de tegninger der er.

Pa USB-stikket er der ogsa nogle billeder fra byggeriet i 68/69 der viser detaljer om
byggeriet.

| arkivet star KS-mapper omhandlende Facaderenoveringen i 2008/2009, Faskine projektet
2012/2013 samt Renoveringen af opgange i 2016.

TINGLYSTE DOKUMENTER VEDR@RENDE MATR. 3Q BAGSVZARD.

Tinglysninger og deklarationer kan findes pa tinglysning.dk under Bagsvaerdvej 133A. Tre af
de vigtigste deklarationer er:

e 1968-08-22 - Deklaration POP Kloakledning
e 1969-09-09 - Deklaration Transformerstation
e 2021-10-04 - Deklaration Vestforbraendings Fjernvarmeledning

De kan findes pa vores hjmmeside 133.dk under Bestyrelsens side.

EJERFORENINGENS DOKUMENTER.

Alle dokumenter vedrgrende ejerforeningen vil pa et tidspunkt blive lagt pa vores hjemmeside
133.dk.

De papirer Gladsaxe Kommune har vedrgrende vores matrikel har de lagt ud pa
https://www.weblager.dk. Vores ejendomsnummer er 15718.

HANDV/ARKERLISTE.

Ejerforeningen benytter sig af nedenstaende faste handvaerkere.

e VVS. Rene Mattern. TIf.: 40 17 77 73, e-mail vws@mattern.dk

e Elektriker: Elskovs Installation A/S. TIf.: 45 87 30 02, e-mail info@elskovs.dk
e Tomrer: Christian @stergaard: tIf.: 30 31 26 14

e Kloakmester: Carsten Scales. TIf.: 40 51 39 21, e-mail carsten@scales.dk.
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e Lasefirma: Lyngby Lase & Alarm pa Buddingevej, TIf.: 45 88 60 88

e Maler: Kim Hall. TIf.: 26 30 09 09, e-mail mrkimhall@gmail.com.

e Velfac vinduer og dgre: Bjarne Hindsberg. Tlf.: 40 57 63 61, e-mail
bjarne@hindsbergbyg.dk.

LEJLIGHEDERNE.

INSTALLATIONER | INGENI@RSKAKTEN.

Imellem kpkken og badevaerelse er der en ingenigrskakt hvor ventilation, vandforsyningsrer,
centralvarmergr og faldstammer er placeret.

ADGANG TIL VAND OG VARMEINSTALLATION | INGENI@RSKAKTEN.

| forbindelse med godkendelse af byggeriet er det et krav fra Gladsaxe
Kommune at der er adgang til vand- og varmeinstallationsrgrene i
ingenigrskakten igennem en lem i kgkkenet.

Nybyg skriver i brev af 29. januar 1968 ”"Det kan anfgres at stigstrenge kan
inspiceres gennem lem (ca. 50 x 200 cm).”

Gladsaxe Kommune godkender det i brev af 6. februar 1968 hvor der
star “med mulighed for adgang til disse ledninger gennem en 50 cm bred
lem fra gulv til loft i kgkkenet,”

Adgang til ingenigrskakten imellem kgkken og badeveerelse skal kunne
ske uden ulempe og udgift for ejerforeningen nar der er behov for tilsyn
og vedligeholdelse af feellesinstallationerne i den.

22/8/200117:51

CENTRALSUG FRA KOKKEN OG BADEV/RELSE.

Emhatte med mekanisk udsugning eller anden form for udsugning ma ikke tilsluttes
centralsuget i kgkken eller badevaerelse da det modarbejder centralsugets udsugning.

Kanalerne i centralsuget bgr renses ca. hvert 10. ar og udsugningslemmene indreguleres sa
der er det korrekte sug i dem.

Det er ikke tilladt at fgre ror fra emhaette eller anden udluftning fra lejlighederne ud
gennem facaderne.

VANDFORSYNINGEN | LEJLIGHEDERNE.
Vandforsyningsrgrene i lejligheden er den enkelte ejers ansvar. | ingenigrskakten er der et
koldt vands og to varmtvands forsyningsrgr, ét til fremlgb og ét til returlgb. Det er

ejerforeningens ansvar at vedligeholde i lodrette forsyningsrgr i ingenigrskakten.
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De oprindelige lodrette vandforsyningsrgr i ingenigrskakten var galvaniserede stalrgr og i
lejlighederne var alle vandrette rgr kobberrgr, det er ikke en god kombination da kobber
ioner kan give taering pa de galvaniserede rgr.

| 1977 blev de lodrette vandforsyningsrgr udskiftet med kobberrgr da der havde vearet flere
gennemtaeringen med efterfglgende vandskader i lejlighederne.

Man udskiftede pa dette tidspunkt ikke de vandrette forsyningsrgr i keeldrene der ogsa var
galvaniserede rgr da de skader der kunne opsta var faerre og de var nemmere at kontrollere.
Efter flere stgrre vandskader i kaelder- og pulterrum blev alle vandrette forsyningsrgr
udskiftet i 2021.

Nedenstaende er et svar fra Martin Overgaard Jensen januar 2023 angdende status i dag:
“Ndr kobber og galvaniseret jern blandes vil det galvaniseret jern korrigere.

Der kan anvendes messing komponenter samme med galvaniseret jernrgr.

Ndr kobber og rustfri blandes er jeg ikke bekendt med nogle udfordringer ang. korrosion.

Der kan ikke anvendes messing komponenter sammen med rustfrie rgr og plastrgr. Da
vandrette hoved rgr blev skiftet, blev der anvendt egnet materiale til nye komponenter.
Rustfrie afspaerrings og aftapnings ventiler. Rustfri fittings, som bgjninger og tee stykker.

Kobber er et blgdt materiale og kan slides op. Eks. hvis rar er for sma eller hvis
cirkulationsvandet har en for hgj hastighed. Jeg ser ingen problemer i den retning. Kobber
kan ogsa give afsmitning til vandet. Det fgrste kolde vand der tappes om morgen kan have
en metalsmag.

Sad i forhold til at der tidligere var kobber og jern blandet, og jern, der var svagest, nu er
udskiftet med rustfri er ikke et problem.”

LUKNING FOR KOLDT- OG VARMTVAND | LEJLIGHEDERNE.

Der kan lukkes for vandet i lejlighederne i ingenigrskakten, ved hver maler er der en ballofix.

Er det ikke nok kan der lukke for vandet i kaelderrummet under den side af opgangen hvor
lejligheden er. Ggres det skal de andre beboere i lejlighederne i samme side informeres om
det.

| TILFALDE AF VANDSKADE.

| alle tilfaelde af vandskade kontakter vi Rene Mattern, tlf.: 40 17 77 73 (dggnvagt), som
VVS'er. Eller hvis | ikke kan fa fat i Rene sa kan Carsten Scales, tif.: 40 51 39 21, (dggnvagt)
kontaktes.

Hvis du bliver kontaktet af en af beboerne om en utzaethed pa et vandrgr er det vigtigt at der
reageres hurtigt for at begraense vandskaden. Undersgg inden du ringer til Rene eller
Carsten hvad problemet er sa de kan fa besked pa hvor alvorligt det er. Det kan vaere det
drypper ned fra loftet i en lejlighed eller der er vand pa gulvet i keelderen. Hvis der er vand
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pa loft og eller gulv i en lejlighed skal skaden maske repareres med det samme. Hvis det er
et dryppende vandregr i kaelderen, er det maske ikke ngdvendigt at det bliver repareret med
det samme.

Se ogsa dokumentet | tilfselde af vandskade der ligger pa hjemmesiden.

FALDSTAMMER.

Vores faldstammer er fra byggeriets start og aldrig skiftet. Hvis der har veeret uteetheder
eller der i forbindelse med renovering af kgkken og badevaerelse er konstateret der er
problemer med dem er der udskiftet stykker af dem.

Nar de en gang skal renoveres er den nemmeste made at fa foretaget en relining af dem,
f.eks. af firmaet Greenpipe, se www.greenpipe.dk for en forklaring pa relining

CENTRALVARMESYSTEMET | LEJLIGHEDERNE.

Centralvarmesystemet i lejlighederne er et 2 strengs system der udgar fra
varmeforsyningsrgrene i ingenigrskakten. Et rgr forsyner radiatorerne pa havesiden og et
rgr radiatorerne pa parkeringspladssiden.

Fra starten af byggeriet var der installeret en radiator i badevarelset. Nogle har senere i
forbindelse med renovering af badevaerelset installeret varme i gulvet ved hjalp af
centralvarmen. De installationer betragtes som sarindretninger og er ejerens eget ansvar.

Det er den enkelte ejer der har ansvaret for at vedligeholde centralvarmesystemet fra det
lodrette varmeforsyningsrgr i ingenigrskakten og ejerforeningens ansvar at vedligeholde de
lodrette varmeforsyningsrgr i ingenigrskakten.

FORSYNINGSR@R TIL CENTRALVARMESYSTEMET | LEJLIGHEDERNE.

| keelderetagen Igber der vandrette centralvarme forsyningsrer. | hver faellesrum fordeler de
sig med lodrette varmergr til lejlighederne, et szt ror til lejlighederne i venstre og et st rgr
til lejlighederne i hgjre side.

Der hvor rgrene fordeler sig op til lejlighederne sidder der to ventiler en pa fremlgb og en pa
returlgb. Pa returlgbet er der placeret en snavssamler med et filter der kan renses.

Eske Toft Side 9 af 51 10-09-2026 10:26


http://www.greenpipe.dk/

Ejerforeningen 3Q’s Hvem-Hvad-Hvor.

RENOVERING AF LEJLIGHEDERNE.

Nar specielt badeveerelse og kgkken renoveres, skal taepperne i opgangene daekkes til.
Ejerforeningen har plader der passer til alle reposer og trappetrin.

Nar badevzrelser eller kgkken renoveres, skal bestyrelse have adgang til at kontrollere
ejerforeningens installationer, vand, faldstamme etc. og eventuelt udskifte defekte dele. Det
er normalt Carsten Scales der ggr det.

Renoveringen af badevaerelse og kgkken skal overholde reglerne i bygningsreglementet og
installationerne udfgres af autoriserede handvaerkere. Bestyrelsen skal ikke efterfglgende
godkende det arbejde der er udfgrt, det er den enkelte ejers ansvar at det er udfgrt korrekt.

SIKRINGSRUMMET.

| forbindelse med byggeriet i 1968/69 blev der etableret et sikringsrum mellem Blok A og
Blok B. Der er to indgange, én fra feellesrummet til venstre for opgang F og én ved
nedgangen til varmecentralen til venstre for opgang E.

Et sikringsrum er et ufaerdigt beskyttelsesrum, beregnet til beboere, beskaeftigede samt
andre personer, som opholder sig i bygningen. Et sikringsrum indrettes bygningsmaessigt til
en sadan standard, at det i tilfaelde af krise eller krig kan klarggres med sandsaekke,
stalplader, kraftige yderdgre, ngdklosetter etc.

Pa bygningstegning 1.11 Plan og snit — Sikringsrum fra 1967 der viser den forventede
indretning af rummet. Pa OIS.DK er der under adressen Bagsvardvej 133A oplysning om at
der er 209 Sikringsrumspladser.

Rummet kan anvendes til andre formal, sa laenge indenrigs- og sundhedsministeren ikke har
bestemt, at de skal klarggres til beskyttelsesrum. Benyttelsen ma ikke forringe rummenes
brugbarhed som beskyttelsesrum. Det skal kunne klarggres til beskyttelsesrum med et
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varsel, som indenrigs- og sundhedsministeren kan fastsaette. Det er ogsa dem der fastseetter
regler om indretning af sikringsrum, herunder om beregningen af det antal personer, som et
sikringsrum skal kunne rumme.

Yderligere information kan findes i LBK nr. 732 af 20/08/2003 Bekendtggrelse af lov om
beskyttelsesrum.
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VARMECENTRALEN.

Vi betjener eller regulerer ikke selv noget af vand og varme udstyret i varmecentralen, det
har vi aftaler med forskellige firmaer om.

Vi har en aftale med Cx&tekniq ApS om ejendomsinspektg@rservice, vores kontaktperson er
Martin Overgaard Jensen, tIf.: 21 27 11 03. e-mail moj@cxt.dk.

Aftalen omfatter tilsyn med centralvarme, vandforsyningen samt varmtvandsbeholderen. |
aftalen er inkluderet 6 servicebesgg hvor de fysiske dele kontrolleres og
varmtvandsbeholderen udslammes. De har selv nggle til varmecentralen.

CENTRALVARME.

Til opvarmning af centralvarme og varmt vand benytter vi os af fjernvarme fra
Vestforbraending.

Der er ingen sommer/vinterperiode sat op pa centralvarmen, da det styres af en
temperaturfgler der sidder til venstre for nedgangen til varmecentralen og er meerket
Danfoss. Nar temperaturen nar under 18c abnes der for centralvarmen.
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Udefgler centralvarmen

For at centralvarmens cirkulationspumpe ikke skal start/stoppe hele tiden, nar
temperaturen er omkring de 18c, kan der ga nogle timer fgr den starter og der kommer
varme pa.

- /.___'\Q N
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Fremlgbstemperaturen til radiatorerne er vejr-kompenseret. Dvs. jo koldere der bliver uden
for, jo hgjere bliver fremlgbstemperaturen.

Hvis rumtemperaturen i lejligheden er opnaet i forhold til indstillingen pa
radiatortermostaten, vil radiatoren veere kold.

Beboerne skal selv sgrge for at vedligeholde deres radiatortermostater og lufte radiatoren
ud. Det kan vaere ngdvendigt at motionere radiatorventiler hvis radiatoren er kold eller
varm hele tiden.

Forbruget af fjernvarme pr. ar, maned og dag kan aflaeses online pa Vestforbraendings
selvbetjening E|Forsyning (eforsyning.dk). eller app E|Forsyning.
Forbrugernummer: 32861-. Kode: 3075.

Vi har en Serviceaftale med Vestforbreending om eftersyn og vedligeholdelse af
fiernevarmeenheden. De har selv en nggle til varmecentralen, den er placeret i nggleboksen
ved siden af dgren ind til sikringsrummet. Det er firmaet Wicotec Kirkebjerg der udfgrer
servicen for Vestforbraending. De har selv nggle til varmecentral. Den er placeret i en
nggleboks til venstre for indgangen til sikringsrummet.

Til overvagning af fjernvarmesystemet og vandforsyningen bruger vi Danfoss ECL Comfort
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310 Portal ECL COMFORT 310 PORTAL (danfoss.dk). Cx&teknique har adgang til portalen og
bruger den til at &ndre o<g overvage systemet.

PAFYLDNING AF VAND PA CENTRALVARMEN.

Nar der har vaeret tappet vand af centralvarmen for at reparere utaetheder eller mange
udluftninger af radiatorer mister centralvarmesystemet vand. Vandstanden kan kontrolleres
pa trykket pa maleren pa fjernvarmeunitten hvor den skal ligge mellem 1,8 og 2,0 bar.

Der kan spaedes vand pa ved at dbne pa ventilerne pa fjernvarmeunitten, se foto hvilke 2
gule ventiler, i rgde cirkler, der skal abnes, aben dem langsomt indtil maleren star pa 2.0
bar. Pas pa vandet er ca. 100c varmt. Normalt fylder Martin Overgaard Jensen pa nar han er pd
servicebesgg hvis der mangler vand. Ellers ggr Rene Mattern det nar han har repareret pa
centralvarmen.

-

Trykmaler fjernvarme. Spadeventiler fjiernvarme.
SKORSTENEN.

Skorstenen der har 2 rggkanaler benyttes ikke laengere som skorsten. Tidligere havde vi et
sommer- og et vinterfyr. | forbindelse med renoveringen af varmecentralen i 2006 blev de 2
gasfyr erstattet af et gasfyr der blev tilsluttet den hgjre rggkanal. Den anden blev i 2007
benyttet til vandrgr til solfangeren pa taget der blev installeret det ar. Det ene vandrgr blev
utaet og begge rgr blev skiftet ud med rgr der Igber pa ydersiden af skorstenen.

Der er stadig et rgr trukket fra taget til varmecentralen igennem skorstenen der kan bruges
til treek af andre ledninger fra taget.

@verst pa skorstenen er der en dakplade for at sikre det ikke regner ned i skorstenen, den
er haevet lidt sa der er er cirkulation i skorstenen. | varmecentralen er der 2 udlaningsriste i
syd vaeggen ud til skorstenen af hensyn til cirkulationen.

NEDLAGT OLIETANK OG GASFORSYNING.

Indtil 1986 benyttede vi olie til opvarmning, derefter gas til 2015 hvor vi gik over til
fijernvarme.
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Den gamle 20.000 | olietank ligger under parkeringspladsen mellem opgang D og E. Den blev
ikke korrekt lukket i 1986/87, det skete fgrst i 1999.

Pa OIS star der at “Tanken er tgmt, afbleendet og opfyldt”.
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Der blev samtidig foretaget en undersggelse af eventuel olieforurening omkring tanken.
1999-02-22 Miljgteknisk undersggelse af nedgravet olietank. Der blev i den forbindelse ikke
fundet nogen forurening der kunne stamme fra den nedgravede olietank.

| 2015 gik vi fra gas til fiernvarme i den forbindelse blev malerskabet der sad til venstre for
skorstenen taget ned, men gasledningerne i jorden blev ikke fjernet. De ligger i jorden under
fortovet fra Bagsvaerdve;j til nordgavlen ved blok B, derefter langs gavlen og havesiden ned
til sydsiden af blokken og et lille stykke langs sydgavlen.

Gasledning er maerket pa nedenstaende kort kortet med dette symbol
), Gasledning, ude af drift

ol Ol 1 U g )
e ( —

Eske Toft Side 14 af 51 10-09-2026 10:26



Ejerforeningen 3Q’s Hvem-Hvad-Hvor.

VANDFORSYNING.

Hovedvandforsyning fra Novafos kommer ind i varmecentralen og fordeles derfra til koldt
vand og varmtvandsbeholderen. Forbruget af vand pr. ar, maned, dag og time kan aflaeses
online pa Novafos selvbetjening, vores e-mail er bestyrelsen@133.dk og adgangskode:
133E&3QBag.

Novafos hovedvandmaler blev @ndret til fjernaflaesning i oktober 2021.

Der er placeret 2 hovedafbrydere pa vandforsyningen i varmecentralen, en fgr og en efter
hovedvandmaleren. En stophane til afbrydelse af hovedvandforsyningen udefra er placeret i
vejen ud for brandhanen ved nr. 131. Stophanengglen hanger i sikringsrummet ved
udgangen til Blok A.

VARMTVANDSBEHOLDEREN.

Varmtvandsbeholderens temperatur kan aflaeses pa termometre pa selve beholderen.
Afgangs- og returtemperaturer pa det varme vand kan aflaeses i Danfoss portalen.

Vi har en aftale med Guldager om arlig service af varmtvandsbeholderen hvor den bliver
afkalket indvendig og evt. udskiftning af anoder. Kundenummer 28632363.

VANDFORSYNING OG VARMEFORSYNING TIL LEJLIGHEDERNE.

Fra varmecentralen udgar der koldt- og varmtvands samt centralvarmeforsyningsrgr til
lejlighederne. Rgrene Igber under loftet i keelderlokalerne til de enkelte opgange, fra dem er
der en stigstreng til hver side af opgangen.

Forsyningsrgrene fra varmecentralen til Blok A ligger i en kanal der udgar fra
varmecentralen til affaldsrummet. | samme kanal ligger ogsa forsyningsrgrene til
svgmmebassinet inklusive rgrene til solfangeren pa taget af Blok B.
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| 2021 blev alle de vandrette koldt- og varmtvandsforsyningsrer i keelderetagen blok A og B
udskiftet med stalrgr. De gamle rgr var meget tilkalkede og specielt pa
varmtvandsforsyningen kunne der ikke sikres en ordentlig vandtemperatur pa de yderste
legligheder hvilket medfgrte for hgje Legionellatal.

Det skete ogsa sommetider der gik hul pa et af rgrene der bevirkede vandskader i
pulterrummene.

SYSTEMADSKILLER KOLDTVAND OG SV@MMEBASSINVAND.
Ved solfangerens styresystem er der en mulighed for at fylde vand pa solfangeren. Det er et

krav der skal veere en systemadskiller, sa svgmmebasinvand ikke kan komme over i
koldtvandsforsyningen.

I Hp | e S—
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Systemadskilleren skal kontrolleres en gang om aret. Vi har en aftale med firmaet Wicotec
at de ggr det.

LEGIONELLAPR@VER.

For at kontrollere Legionellaniveauet i det varme vand far vi normalt en gang om efteraret
taget en Legionella prgve i 2 lejligheder. Det er i 133A 2.tv og 133K 2.th da det er de
lejligheder der ligger laengst fra varmtvandsbeholderen.

I juli bliver der ved svpmmebassinets varmtvandsbruser taget en Legionellaprgve. Nar vi har
faet resultatet af den, beslutter vi sammen med vores varmekonsulent om der skal tages
Legionella prgver i de to lejligheder.

Det er firmaet Eurofins vi far til at tage prgverne.

Eurofins e-mail rentvand@etn.eurofins.com. TIf. 7022 4266. Vores kundenr. er CAO0O03013.

Tidligere rapporter kan ses pa Eurofins hjemmeside https://eol.et.dk.eurofins.com/
e-mail: bestyrelsen@133.dk Kodeord: Bestyrelsen1333Q

AQUA MiL@ KALKKNUSER.

Pa hovedvandforsyningen og vandforsyningen til varmtvandsbeholderen er er monteret en
Aqua Miljg Kalkknuser. En Kalkknuser© skulle pavirke vandet sa kalken ikke lzengere seaetter
sig, men i stedet udfeeldes som smat "kalkstgv". De er monteret omkring 2007.-

ELFORSYNING.

Vores elnet leverandgr er Radius og vores el leverandgr er i gjeblikket Norlys Energi A/S.
Vores kundenummer er 519646. Forbruget og regninger kan fglges pa www.norlys.dk,
brugernavn bestyrelsen@133.dk adgangskode 133e3qbag.

Vi har ingen aftale med Norlys Energi A/S om at levere el til de enkelte lejligheder det er
ejerens eget ansvar hvem de vil benytte som el leverandgr.

Fra transformerstationen ved Bagsvardvej 131 gar der et kabel ned til de 2 “gravstene” (el
skabe) der er placeret i bedet ud for nordgavlen pa blok A.
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En deklaration tinglyst den 9. september 1967 giver “Nordsjzllands Elektricitets og Sporvejs
Aktieselskab eller den, til hvem selskabet senere matte overdrage sine rettigheder”
tilladelse til at have en transformatorstation staende pa vores grund. Deklarationen ligger
under Bestyrelsens side pa vores hjemmeside.

Fra det lille gra elskab til venstre forsynes eltavlen i varmecentralen og lejlighederne i blok B.
Fra det naeste skab forsynes lejlighederne i blok A og de 2 hgje el skabe til ladestandere ved
blok A og B. ElImalerne til ladestandere er placeret i de 2 el skabe maerket A og B.

| eltavlerne i varmecentralen er alle sikringer placeret. Ved svgmmebassinets analysebord i
sikringsrummet er der en eltavle med sikringer og bimaler til svsmmebassinets elforsyning.
Eltavlen forsynes fra hoved eltavlen i varmecentralen

Hovedledningen fra transformeren og til “gravstenene” vedligeholdes af Radius.
Stikledningerne herfra er ejerforeningens ansvar. Radius har selv en nggle til
varmecentralen. Den er placeret i en nggleboks til venstre for indgangen til sikringsrummet.

Tilladelse til etablering af transformerstation og kabler pa ejerforeningens grund er
deklareret den 9. september 1967. Den forsyner andre matrikler i omradet ikke kun
ejerforeningen, dens nummer er 3207.

BRANDSLUKKERE.

| varmecentralen er der sat en brandslukker type C5 til elbrande op. | affaldsrummet er der
sat en brandslukker type P6 til almindelige brande op.

De tilses arligt af Falck, de ringer nar de kommer. Vores kundenr. 20838014. TIf. 70 10 20 31.
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INTERNETSTIK | VARMECENTRALEN.

| varmecentralen er der pa varmemesterens kontor pa vaeggen ind mod fyrrummet
installeret 5 internetstik der bruges til fglgende.

e Nr. 40: Brunata

e Nr. 42: Router til faelles brug i varmecentralen

e Nr. 44: Ledig

e Nr. 46: Danfoss

e Nr. 48: Sypmmebassin Dialog. Den skal have fast IP-adresse, i dag er den
185.10.221.70 - http://185.10.221.70/DACa/DACa.html.

For service pa dem kontakt Fiberby.
INDIVIDUEL MALING AF VAND OG VARMEFORBRUG.

| 2008 blev der installeret forbrugsmalere pa koldt- og varmt vand samt pa energiforbruget
til centralvarmen. Malerne er tradlgse og i keeldrene ved hver opgang er der monteret en
gatereceiver til modtagelse af signaler fra malerne, de er kabel forbundet med Brunatas
boks i varmecentralen.

| fplge Bekendtggrelse om anvendelse af maleinstrumenter til maling af forbrug af vand,
gas, el eller varme skal vi foretage en egenkontrol af malerne der giver tilstraekkelig
sikkerhed for, at brugstolerancerne ikke overskrides.

| Vejledning til bekendtggrelsen er beskrevet at en Statisk stikprgvekontrol eller en Periodisk
udskiftning af alle vand- og varmeenergimalere i et parti som udgangspunkt bgr ske efter 9
ar. Alle vand- og energimalere blev udskiftet i april 2022 sa naeste egenkontrol skal foretages
i 2031.

| februar 2025 blev gatereceiver og netvaerket udskiftet pa grund af en del manglende
malinger fra vand og energimalerne.

Hvis der er fejl pa en maler og Brunata ikke far data fra den sender de en besked til ejeren
og bestyrelsen om hvornar de kommer. Det er ejerens ansvar at Brunata kan komme ind i
lejligheden og der er fri og aben adgang til ingenigrskakten. Brunatas montgr skal ikke fjerne
noge for at komme til at skifte maler.

Der er 2 ars garanti pa nye installerede malere fra den dag de udskiftes.
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BRUNATA OG FORBRUGSREGNSKAB.

Vi har aftale med Brunata A/S om vores forbrugsregnskab pa varme og vand. Vores
anlaagsnummer er 10782.

Hver lejlighed har sin egen maler til varmt- og koldt vand samt til varmeenergi. De 3 malere
er placeret i ingenigrskakten i hver lejlighed. Pa grund af pladsmangel pa
centralvarmergrene pa 2 sal er den varmeenergimaler placeret i ingenigrskakten pa 1 sal.

Alle malerne fjern afleeses. | hver opgang er der placeret modtager der sender data videre til
en samleboks i varmecentralen. Fra samleboksen sendes data videre til Brunata via en
internetforbindelse.

| henhold til EU’s Energieffektivitetsdirektiv (EED) udsender Brunata den 15. i hver maned en
forbrugsnotifikation over manedens forbrug i den enkelte lejlighed til ejeren.

En gang om aret sender Brunata forbrugsregnskabet videre til Laros der foretager
afregningen med hver enkelt lejlighed.

EED FORBRUGSNOTIFIKATION SV@MMEBASSIN/VARMECENTRAL.

Bestyrelsen modtager en EED Forbrugsnotifikation maerket svgmmebassin. Der er fem forbrug pa
den. De to er om svgmmebassinet og de tre er om varmtvandsbeholderen.

e Bimaler. Varmt vands forbruget i brusekabinen ved svgmmebassinet. Der er cirkulation pa
det varme vand til brusekabinen og to malere. Den ene viser fremlgb og den anden viser
returlgb. Nar de to tal traekkes fra hinanden, giver det forbruget af varmt vand i
brusekabinen.
| EED’en er de to maleres tal lagt sammen og giver derfor ikke det korrekte forbrug. Nar det
arlige forbrugsregnskab sendes ud, er de to malertal trukket fra hinanden

o Koldt vand. Der er to malere en til forbruget i brusekabinen og en til forbruget af vand til
opfyldning af sveemmebassinet. De to malere er lagt sammen og giver det samlede forbrug

af koldt vand til svgmmebassin omradet.

e Energi VVB/VVV. Bruges til beregning af forbruget til opvarmning af foreningens forbrug af
varmt vand.
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o Sekundaer teller. Bruges til beregning af forbruget til opvarmning af foreningens forbrug af
varmt vand.

e Bimaler VVB/VVV. Koldt vand til varmtvandsbeholderen.
UR STYRING AF TAGVENTILATION OG PUMPER TIL SV@MMEBASSINET.

Tagventilatorerne og nogle af pumperne til sygmmebassiner er ur styret af Hugo Miiller kontrolure
der er monteret i eltavlerne. Et i hgjre eltavle i varmecentralen og to i eltavlerne ved analysebordet
ved kemikalierummene.

De kan programmere via programmet Save 'n carry Windows der kan downloades fra Hugo Miillers
hjemmeside. Datakeyen til kontrolurene ligger i en haengemappe maerket Kontrolure i
hangemappeskabet i varmecentralen.
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URSTYRING VENTILATION BL

VENTILATION A &B
I=KONS. O=AFBR. lI=UR..

TV, INTERNET OG FASTNET TELEFONI.

TV.

Vi har installeret kabel-tv og vores nuvaerende udbyder er YouSee. Vi har ikke en
feellesaftale med YouSee det er derfor den enkelte ejer der selv skal aftale programvalg med
YouSee og fejimelde til deres Kundeservice, eller opsige deres aftale

Hovedkablet til kabel-tv Igber langs vestsiden af blok B og gar ind i varmecentralen bag
varmtvandsbeholderen til hovedfordeler boksen. Kablet ligger ca. 1 — 1,5 m fra muren og ca.
30 cm under jordoverfladen, det er deekket med et orange advarselsband.

Fra hovedfordeler boksen gar der to kabler, ét til fordeler skabet for blok B i cykelrummet til
hgjre for opgang C og et til Blok As fordeler skab i cykelrummet til venstre for opgang H.
Derfra fordeles der til hver enkelt lejlighed i fgringsrgr i facaden pa gstsiden til stik i
lejlighederne placeret i vaerelset med de franske altandgre.

Bade kabel fra fordeler skab til lejlighed og stik i lejlighed er YouSee ready.

Vores anlaegsnummer er: 2028.
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YouSee har selv nggle til varmecentral og feellesrummene. Den er placeret i en nggleboks til
venstre for indgangen til sikringsrummet.

INTERNET.

Vores internetudbyder er Fiberby ApS der leverer 1000/1000 Mbit til hver enkelt lejlighed.
Internetforbindelsen betales over faellesudgifterne. Vores kundenr. er 42760.

e Kundeservice 24/7/365, se abningstider pa fiberby.dk. TIf.: 33 23 00 99.
For Administrator for boligforening tryk 3.

e Vagttelefon for bestyrelsens kontaktperson udenfor abningstid. TIf.: 60 87 94 92.

e For at Fiberby kan kontake os har de vores kontaktioplysninger, de kan rettes pa
www.fiberby.dk/forening. Brugernavn er bestyrelsen@133.dk og Adgangskode er
2800Lyngby.

Internet hovedkablet kommer ind ved opgang A og Igber derfra til et internet rackskab i
cykelrummet til hgjre for opgang C og derfra videre til et rackskab i cykelrummet til venstre
for opgang H.

Fra de enkelte rackskabe fordeles der til hver enkelt lejlighed i de samme fgringsveje som
kabel-tv.

Fiberby har selv nggle til fellesrummene. Den er placeret i en nggleboks til venstre for
indgangen til sikringsrummet.
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FORINGSVEJE FOR TV- OG INTERNETKABLER ETC.

Fra rackskabene ved opgang C og H gar kablerne under loftet ud til fortovet hvor der er placeret en
kabelbakke under den yderste loftplade. Ud over TV- og internetkablerne ligger der andre kabler i
bakkerne.

FASTNET TELEFON.

Fra bebyggelsens start har der vaeret installeret fastnet telefonstik i alle lejligheder. | nogle
lejligheder er fastnetstikket fjernet i forbindelse med renoveringen af lejligheden. | dag
kalder nogle ogsa IP-telefoni via internettet for fastnet, men det ma ikke forvekslet med det
oprindelige gamle fastnet telefoni.

Hovedkablet til fastnet telefoni gar ind ved opgang A og i et af kaelderrummene ved hver
opgang er der en fordeler boks i loftet.

Installation af fastnet telefoni er den enkelte ejers ansvar.
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RENOVATION.

SORTERING AF AFFALD.

Vi sorterer i fraktioner efter Gladsaxe Kommunes regler og vejledning for sortering af affald.
Sorteringsvejledningen haenger pa vaeggen ved affaldsrummet og er udleveret til alle
lejligheder sammen med den grgnne spand til madaffald.

Der er flere grgnne spande og vejledninger i arkivrummet. Affaldsposerne ligger i
affaldsrummet og nye kan bestilles pa Gladsaxe Kommunes RenoWeb Bestilling af
Engangsydelser, afhentninger eller anden service

| affaldsomradet til hgjre for opgang F er der opsat beholdere til:

e Madaffald.

e Restaffald, inkl. smat brandbart.
e Glas.

e Papir.

e Metal.

e Plast og fgdevarekartonner.
e Pap og karton.
e Tekstil.

| reolen er der plads til:

e Batterier.

e Elektronik.

e Farligt affald.
e Maling.

e Hardt glas der ikke ma komme i glascontaineren.
e Keramik.

Storskrald stilles ved affaldsrummet, men vi har ikke plads til ret meget. Byggeaffald skal
beboerne selv sgrge for bliver afleveret pa en genbrugsstation.
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Alt haveaffald afleveres i grengarden ved indkgrslen. Nar den er fyldt, bestilles der témning
af den via https://gladsaxe.renoweb.dk. Bruger-id er Bagsveerdvej133 og kodeord er
Bagglad2.

Er der problemer med afhentning eller behov for ekstra afhentning kan det ggres via
https://gladsaxe.renoweb.dk. Bruger-id er Bagsvaerdvej133 og kodeord er Bagglad?2.

OZON ANLAG | AFFALDSRUMMET.

| affaldsrummet er der i 2022 opsat et ozonanlaeg, det fjerner lugt og bakterier pa
overflader. Det er aktivt i 4 timer fra kl. 00.00 til 04:00 om natten. Nar anlaegget er aktivt,
lyser en r@d paere ved det.

Ozonanlaegget er kgbt hos Virena ApS, Kornmarksvej 22, 2605 Brgndby. Det skal serviceres
hvert 2-3 ar for at fa udskiftet en keramisk plade til produktion af ozon.

RENSNING AF AFFALDSBEHOLDERE.

Mad- og restaffaldsbeholderne bliver hurtigt snavset af vaeske der siver ud af affaldsposer
og kommer hurtigt til at lugte, speciel madaffaldsbeholderen da de grgnne poser der
bruges, ikke er sa teette.

Det bgr overvejes at fa begge beholdertyper renset jeevnligt f.eks. hvert halve eller hele ar
afhaengig af hvor meget de lugter. Meget af lugten kan fjernes ved at sprgjte indvendig i
beholderne med Rodalon til udendgrsbrug.

Ozonanlaegget der er installeret, tager en del af lugten men ikke det hele og specielt ikke nar
madaffaldsbeholderne lige er tgmt.
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Vores renggringsfirma Renggrings Eksperten ApS kan udfgre arbejdet.

LUKTING AF AFFALDSSKAKTE.

| forbindelse med at vi skulle sortere i restaffald og madaffald blev skakterne renset og
lukket.

Skaktene kan maske senere bruges til et nyt ventilationsanlaeg eller treek af nye lodrette
forsyningsrgr til centralvarme, koldt- og varmt vand.

UDENOMS AREALER.

UDEND@RS BELYSNING.

Belysningen over fortove og indgangsdgre, i garageomrader samt gadelamper styres af
udefglere.

e Udefgleren pa nordgavlen af blok A styrer garagebelysningen i blok A.

e Udefgleren pa facaden til hgjre for opgang E styrer garagebelysningen i blok B.
e Udefgleren ved trappen til varmecentralen styrer gade- og fortovsbelysningen.
e Ved hvert indgangsparti er der en udefgler der styrer lyset over indgangen.

)

Udef¢|er blok A Udefgler blok B Udefgler Gade/fortov -‘Udef¢ler insgagsparti

AED ;5208
== 132

| affaldsrummet er der et relze til omskiftning mellem konstant eller lysfgler belysning i
garagerne blok A.
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LAMPER.

Gadelamperne er Louis Poulsen Albertslundlampe med skaermdiameter 85 cm. Der ligger
reservedele til den i sikringsrummet.

Fgr vi fik nye faskiner, var parkeringsarealet ud for blok A st@rre, det gik naesten ind til platantraeerne
og gadebelysningen. | forbindelse med faskinerne blev parkeringsarealet gjort ca. 2 m smallere,
derfor den lidt maerkelige placering af gadebelysningen.

Pa billeder fra byggeriet i 1968/69 kan man se at gadebelysninger er sat op fgr der blev etableret
parkeringsareal og fortov. Det er maske derfor gadebelysningen star lidt skaevt pa fortovet.

Fortovslamperne er Bega 55117 vaeg- og loftslampe, der ligger nye lampeskaerme i
sikringsrummet til dem.

PARKERINGSAREAL.

Antal parkeringspladser.

Ifglge Lokalplan Gladsaxe Kommunes Lokalplan 97 Omrade 2 Bagsvaerdvej 133 Afsnit 7.4
skal der indenfor vores omrade udlaegges areal til 1% parkeringsplads pr. bolig.

Vi skal have 90 parkeringspladser. Vi har under huset 46 pladser og pa det udendgrs
parkeringsareal 48 pladser, i alt 94 pladser.

Ladepladser til elbiler.
Vi har i efteraret 2022 opstillet 4 ladestandere med hver 2 ladepunkter, i alt 8 ladepladser.

HomeCharge har staet for ladestander projektet og Dansk Kabel-TV har staet for
installationen af ladestanderne.

| forbindelse med etablering af ladepladser blev vores elforsyning opgraderet til 2 x 63A. Det
kabel der forsyner vores el-skabe i bedet ud for nordgavlen af blok A skulle vaere et 150
kvadrat kabel.

Med en elforsyning pa 2 x 63A har vi mulighed for at udvide til det dobbelte antal
ladepunkter i alt 16 uden at skulle have ekstra forsyning.
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Kabler til ladestanderne ved blok B ligger under asfalten, til ladestanderne ved blok A ligger
de i graesplaenen. De er fgrt i rede rgr men ligger omkring ladestanderne ikke meget mere
end 20 cm nede.

Den 13. september 2018 fil Poul Melgaard, 133K st.tv. tilladelse til at etablere et “mormor”-
ladestik fra sin egen lejlighed til hans parkeringsplads under huset. Den tilladelse blev
trukket tilbage i forbindelse med etablering af ladestandere og der vil ikke blive givet flere
tilladelser til private ladestik.

Administration af adgang til ladestandere til elbiler.

HomeCharge administrerer vores ladestandere og s@rger for afregningen af opladninger.
@nsker en beboer adgang til at lade pa vores standere skriver vedkommende til bestyrelsen
der sgrger for at vedkommende bliver oprettet hos HomeCharge ved at kontakte dem.
Deres e-mailer info@homecharge.dk og tif.nr. 70 60 55 14.

Asfalterede arealer.

Af hensyn til grundvandet skal de asfalterede arealer veere belagt med asfalt eller en anden
hard belaegning der sikrer at vandet Igber til regnvandsbrgndene og derfra videre til
faskinerne hvor olie og snavs bliver filtreret fra inden det Igber til faskinerne.

Areal ved opgang A og B.

Et areal ud for opgang A til B er igennem arene sunket. For at undersgge om det stadig
synker blev der i januar 2022 foretaget et nivellement af arealet. | januar 2023 blev der
foretaget et kontrolnivellement der viste at der pa nogle punkter var en forskel pa 1-2 mmi
forhold til 2022.

KLOAKER.

Fra lejlighederne samles spildevandet i faldstammer, der er en for hver side af en opgang,
20 i alt. Faldstammernes aflgb fortsaetter til kloakledningen der Igber pa havesiden. Fra blok
B fortseetter den til en rensebrgnd der er placeret pa svemmebassinomradet, herfra videre
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til kloakledningen langs blok A. Mellem opgang H og | fortszetter kloakledningen under huset
til en kloakbrgnd pa P. 0. Pedersens Kollegiets grund.

Deklaration om til tilslutningen til kloakbrgnden pa P. O. Pedersens grund er deklareret den
22. august 1968.

Vi har en aftale med Kloakmester Carsten Scales at han tilser og kontrollerer kloakkerne
hvert ar samt holder kontrol med rotte pzererne i kloakkerne.

FASKINER.

| 2012-13 blev de gamle udslidte faskiner udskiftet med fem nye store faskiner. To pa
havesiden og tre pa parkeringssiden.

De to faskiner pa havesiden aftager et regnvand der kommer fra tagene og de tre pa
parkeringssiden alt det regnvand der kommer fra de befaestede arealer og lgber i
vejbrgndene.

| den forbindelse blev alt regnvand beholdt pa egen grund og vores kloaker er nu kun til
spildevand. Vi fik derfor 100% vores kloak tilslutningsafgift udbetalt som tilskud til
etablering af faskinerne.

Det er samtidig et krav i godkendelsen af etablering af faskinerne at vi ikke l&engere ma
vaske kgretgjer pa matriklen og kun ma bruge 1.000 kg slat til glatfgrebekeempelse.

Vi har en aftale med Kloakmester Carsten Scales at han tilser og udskifter filtrene til
faskinerne pa parkeringssiden samt renser regnvandsbrgndene i vejen hvert ar.

DE GAMLE FASKINER.

De tre gamle stenfaskiner der var placeret pa gst siden, blev ikke fjernet da de nye blev
etableret. Pa vestsiden var der langs blok A og B etableret brgnde med aflgb fra tagene,
men ingen faskiner. De gamle brgnde blev ikke fjernet i forbindelse med etablering af
faskiner pa havesiden. En af dem blev fundet i forbindelse med oprydningen efter
jordforureningen, den ligger 7,55 m fra kgkkenvinduet i C st.th.
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OVERSV@MMELSER.

Hvis nogle arealer uden- eller indendgrs skulle blive oversvgmmet, har vi i sikringsrummet 3
pumper der kan bruges. Den ene er med 2 stk. 15m slanger.

SKYBRUDSSIKRING.

Den meget regn der er begyndt at komme siden 2023 har bevirket at jorden pa havesiden
har svaert ved at optage det hele med risiko for at det traenger ind i kaeldrene.

Vi har fra firmaet Opland Landskabsarkitekter faet et forslag til hvordan haveomradet kan
skybrudssikres. Se Rad om afledning af meget regnvand pa vores grund pa hjemmesiden under
Diverse Information til bestyrelsen

GRUNDVANDSPUMPER

Vi har fire grundvandspumper i brgnde, en i kaelderskakten til filterrummet ved
svgmmebassinet, to i sikringsrummet en i hver sin ende af rummet samt en i
varmecentralen. Den i varmecentralen er ca. 2,5 — 3 m dyb, de andre er ca. 75 cm dybe. En
grundvandspumpe styres af en flyder der starter den nar vandstanden har en bestemt
hgjde.

Ud over grundvand modtager den i varmecentralen ogsa vand fra aflgbene i keelderrum
samt garageomraderne. | tilfeelde af at den bliver for fyldt, enten pa grund af strgmsvigt
eller meget store regnmaengder, er der sat en flydealarm i der starter den r@de lampe ved
nedgangen til varmecentralen. Vi har nogle gange for faskinerne blev udskiftet i 2012 og
nogle regnvandsbrgnde blev lagt om samt pa grund af kortslutning oplevet vandstand pa op
til 7 cm i sikringsrum og 13 cm i varmecentralen.

Det er vigtigt at disse brgnde bliver tilset og eventuelt renset nar kloaker og faskiner ogsa
bliver kontrolleret.

LER ANMODNING OM LEDNINGSOPLYSNINGER.

LER (Ledningsejerregistret) er et landsdaekkende register over alle Danmarks
forsyningsselskaber og i hvilke omrader deres ledninger er placeret. Oplysninger om LER kan
findes pa ler.dk.
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Nar en entreprengr skal grave i et omrade, skal de bede om gravetilladelse igennem LER for
at fa kendskab til placeringen af evt. ledninger i jorden, sa de undgar graveskader.

Den enkelte ledningsejer far information om graveforespgrgslen. Entreprengren maerker
omradet op i LER men tager gerne lidt rigeligt. Da der ikke praecist star hvad de skal foretage
sig, er det en god ide at ringe til den person der star som modtager i anmodningen og
spgrge hvad de skal laves hos os.

LER - EGNE FORSYNINGSLEDNINGER (WEBGIS).

Privat ejede ledninger er normalt ikke i registret i LER vi har derfor faet firmaet Thvillum A/S
i Odder til at foretage opmaling og tegning af ejerforeningens egne ledninger, el, vand,
faskiner samt kloak. Det er derfor vigtigt at tegningerne blive opdateret hvis der sker
2ndringer.

Nar en entreprengr foretager en graveforespgrgsel, sendes tegningen over vores ledninger
automatisk til dem fra WebGis med AutoLER via Thvillum A/S.

De leverandgrer der har ledninger liggende pa vores grund skal selv sgrge for at de er
opdateret samt sende oplysninger til entreprengren, det er ikke noget vi er indblandet i. Det
kan vaere TDC, YouSee, Radius, Vestforbraending, Novafos, Nianet.
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Tegningerne kan ses pa https://ledningsportal.dk. Brugernavn: matr3q, adgangskode: 45281

Thvillum A/S, Aabygade 10, 8300 Odder, TIf.: 86 54 62 33, www.thvillum.dk.
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BILLEDER AF FORSYNINGSLEDNINGER UNDER INDK@RSLEN.

| LER er der registreret en del forsyningsledninger under vej og fortov. Vedhaftyede billeder
er taget ud for nr. 131 til hgjre for brtandhaven i forbindelse med Ngdebogaard fik
installeret fjernvarme i marts 2026.

JORDFORURENING.

| 2023 ryddede Region Hovedstaden op efter jordforureningen. Det anbefales at man laeser
de rapporter og breve der er skrevet i forbindelse med undersggelser og
vaerditabsordningen. De ligger pa vores hjemmeside 133.dk.

Var opmaerksom at vi ikke ma gennemfgre stgrre gravearbejdet undtagen Gladsaxe
Kommune har givet tilladelse til det og at vi ikke ma fjerne nogen jord fra grundens
undtagen den deponeres.

FREMTIDIG UNDERS@GELSER AF JORDFORURENING.

| brevet fra Region Hovedstaden dateret 7. oktober 2024 star der i bilaget Afggrelse om
kortlaegning af jordforurening pa side 2 under Offentlig indsats pa det kortlagte areal:

“Forureningen med oliestoffer er omfattet af offentlig indsats overfor veerdifuldt grundvand
efter JFL § 6. Det betyder, at regionen pa et tidspunkt skal

e undersgge forureningen med oliestoffer
e eventuelt oprense den del af forureningen, der udgar en risiko for mennesker og
milj@.

Ved forespgrgsel til Region Hovedstaden den 2. september 2024 om hvornar de forventede
at de undersggelser vil forega, pa hvilke arealer og hvad vil de besta af? Var svaret.

Forureningen er omfattet af offentlig indsats overfor grundvand, hvilket betyder, at regionen
pd et tidspunkt skal undersgge og eventuelt rense op pa jeres ejendom i forhold til
grundvandet. | hvilken raekkefglge regionen kommer til de enkelte forureninger er politik
bestemt. Som det er nu, har politikerne valgt primeert at prioritere forureninger med
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chlorerede opl@sningsmidler. Jeres grund er forurenet med oliestoffer i grundvandet, hvilket
pt ikke er prioriteret af politikerne.

Der er mange forurenede grunde med chlorerede oplgsningsmidler i vores region og vi
opdager desveerre hele tiden nye. Derfor vil det ikke vaere muligt at sige noget om, hvorndr
jeres grund vil blive prioriteret til undersggelse men, der vil formentlig gé mange dr. Derfor
kan du ikke finde jeres ejendom pa listen over grunde, der skal undersgges. Hvordan
undersggelserne vil blive udfart, kan jeg desveerre heller ikke sige noget om, da det vil
komme an pa en konkret vurdering pa det tidspunkt, regionen nar til jeres grund.

HAVEN.

LEGEPLADSEN.

Legepladsen skal overholde reglerne for offentlige legepladser ifglge Bygningsreglementet.
Her star der: Legepladser og legepladsredskaber, der betragtes som offentligt tilgaengelige er
Legepladsredskaber beliggende pa feellesarealer for mere end én boligenhed, uanset om
feellesarealet er aflast eller kun en afgraenset kreds af personer har adgang til arealet.

Ligegyldig hvem der kommer til skade pa legepladsen pa grund af darlig vedligeholdelse af
legepladsen, er det bestyrelsens ansvar

Der skal ogsa vaere en byggetilladelse og en ibrugtagnings tilladelse fra kommunen, men da
jeg ikke kan finde nogle af de dele i vores eller kommunens webarkiv skal vi nok ikke spgrge
dem om det. Det eneste jeg har fundet, er et brev fra arkitekterne Henning Jensen og
Torben Valeur til Gladsaxe Kommune dateret 15. juni 1967, hvor de sgger om tilladelse til at
opfgre bebyggelsen. | det skriver de: Friarealer: Der vil vest for blokkene blive anlagt
beplantet rekreativt omrdde med smdabgrnslegeplads.

Den danske lovgivning pa legepladsredskaber til offentlig brug siger, at legepladsredskaber
og lignende skal udformes og dimensioneres, sa personskader undgas. Bestemmelserne kan
opfyldes ved at anvende de europaeiske standarder DS/EN 1176 og DS/EN 1177, men andre
tekniske specifikationer kan ogsa opfylde kravene, hvis de pa tilsvarende vis giver
sikkerhedsmaessige tilfredsstillende forhold.

Hvert ar skal vi have et autoriseret legepladsinspektions firma til at undersgge legepladsen.
Vi har en aftale med Nordisk Legepladsinstitut om at kontrollere legepladsen hvert ar. Den
blev sidst gennemgaet den 17.maj 2023 og der er udfeerdiget rapport over besgget der
ligger pa hjemmesiden.

Nordisk Legepladsinstitut - Maglemglle 21 - 4700 Naestved. TIf.: 70 70 78 17 - Mail:
info@nlpi.dk - Web: www.nlpi.dk. Vores kundenr er 550.

Vi har en aftale om at de kommer hvert ar i april/maj maned, der er ikke noget abonnement
men aftalen skal opsiges hvis vi ikke gnsker den laengere.
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BOLDBANEN.

Boldbanens mal er kgbt hos Target-Sport. https://target-sport.dk. Malet er et 3 mands mal
Pro 1, leengde: 1,50 m. Reservedele til det kan kgbes online hos dem. P3 alle de bl
mellemstykker og hjgrner star der et bogstav der skal bruges ved bestilling og rgrene
bestilles efter diameter og leengde.

Alle vores fodboldmal er godkendt efter standard DS/EN 71 der kun geelder for
legeredskaber i private haver og er ikke tilladt at opsatte hos os.

Opsaetning af private legeredskaber som trampoliner, hoppeborge etc. skal godkendes af
bestyrelsen og det er bestyrelsens ansvar at de vedligeholdes og overholder reglerne for
legepladsredskaber.

BESKZARING AF PLATANTRAER.

Hvert 3. ar i januar/februar far vi knudebeskaret alle platantraeerne sidste gang var i 2021.
Det er firmaet Henrik Ravn Traepleje vi plejer at benytte til det, tif.: 43 71 02 18.

GR/SSLANING.

Graesslaning udfgres af JTO Grgn Pleje fra april til november ca. 20 — 25 gange.
Aftalen kan opsiges med 2 maneders varsel fgr seesonstart.

TIf. 21 45 90 53 e-mail: jtojto@outlook.dk.

VEDLIGEHOLDELSE AF GR@NNE FALLESAREALER OG FEJNING.

Vi har i 2022 tegnet en aftale med Anders Andersens Renggring om vedligeholdelse af de
grgnne faellesarealer samt fejning af adgangsvej, parkeringsarealer og fortov.

Vores kontaktperson hos Anders Andersen er

Dorte Christensen, tlf.: 25 65 27 73, e-mail doc.aaren.dk.

FODRING AF FUGLE.

Det er ikke tilladt at fodre fugle fra altanerne derfor er der sat 4 foderhuse op i haven hvor
ejerforeningen p.t. fodrer fuglene.

Vi kgber nedenstaende fuglefoder hos Brogaarden ApS, TIf.: 39 65 18 80. Mail
order@brogaarden.eu

Vi har konto hos dem, kundenummer er: 13815.

e 4Birds Vildfugleblanding — Super Luksus — 15. Varenr. 47065 og
e Solsikkefrg, stribet 15 kg. Varenr. 53704.

HEGN.
Hegn i skel ind mod vores naboer vedligeholder vi samme med dem da det er et feelleshegn.
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BELEGNING.

INDK@RSELSVEJ.

Hele indkgrslen fra Bagsvaerdvej er ejerforeningens og vi har vedligeholdelsespligten af den.
Nr. 131 har overkgrselret til deres egen grund.

GLATFOREBEKZAMPELSE.

Vi har en aftale med Snevagten om at de rydder og salter parkeringsareal og fortove i
perioden fra 15. oktober til 14. april begge dage inklusiv,

Der ma maks. kgres 1.000 kg. salt ud pr sason, det er den maengde vi fra Gladsaxe
Kommunes Miljgafdeling har faet godkendt i forbindelse med faskinerne.

Aftalen kan opsiges med en maneds varsel fgr seesonstart.

Vores kundenr. er 15626.

TAGET.

OVENLYS OG UDLUFTNINGER.

Pa taget ved hver opgang er der et ovenlys der ogsa fungerer som rgglem, den kan udlgses
fra r@glems lagen til venstre for postkasserne i indgangen

Ved eftersyn af rgglemmene er der nggler til Iagen i nggleskabet i varmecentralen.

TAGBELZEGNING.
Taget er et underluftet tag og der er ikke megen isolering lagt ud.

Den oprindelige tagbelaegning er tagpap uden flintstens belaegning hvor der er lagt et lag
ngddesten ud oven pa for at beskytte det.

Efter flere problemer med utaetheder blev der i 2003 lagt et nyt tagpap tag med flintestens
belaegning ud. Ngddestenene blev skubbet til side og lagt ud igen bagefter. Pa grund af den
lave taghaeldning der er pa taget, var det ngdvendigt at laegge 2 lag pa i 2003 ovenpa det
oprindelige tag. Der ligger ca. 46 tons ngddesten pa taget.
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Pa grund af ngde stenene samler der sig meget mos pa taget der blaeser ned pa belsegning
og altaner. Der har flere gange vaeret tale om at fjerne stenene for at undga dette, hvilken
anden gavn der vil veere i dag ved at fjerne stenene er sveert at sige, men de beskytter taget
mod UV straler der kan medvirke til at nedbryde tagpappet. | oktober 2020 fik vi et tilbud fra
SydSlam pa at fa fjernet stenene det var pa 150.000 kr. inkl. deponedring af stenene. Da
stenene ikke skader besluttede vi ikke at fa fjernet dem men vente med det til en eventuel
stgrre reparation eller udskiftning af taget.

Uden at have undersggt taget vurderer Icopal at tagbelaegningen kan holde i 30 - 40 ar. Der
blev lagt 2 lag tagpap pa i 2003. En budgetpris pa udleegning af et ekstra lag tagpap, 2 lag,
ovenpa det eksisterende tag vil vaere 500 kr. pr m2 eksklusive momes. | alt 1.350.000 kr. i
2022 priser. Dertil kommer hvad der skal ske med ngde stenene, arbejdssikkerhed pa taget
under arbejdet samt uforudset.

| vedligeholdelsesplanen er der i 2032 lagt 6.250.000 kr. ind til en totalrenovering af taget
efter de til den tid geeldende regler for tagkonstruktion. Det er uden konsulentbistand etc.

Vi brugte Icopal i 2003 til at laegge ekstra tagpap pa og har senere brugt dem som konsulent
og andre opgaver pa taget. F.eks. gennemgang og reparation af fuger omkring rgr og
ovenlys i september 2021.

Vores kundenummer hos Icopal er 31269.
SIKKERHED PA TAGET.

Der er pa begge tage etableret faldsikring der kan benyttes nar man faerdes der. Den ma
ikke bruges hvis der arbejdes mere en fire timer pa taget. Sikkerhedssele og -line ligger i en
red taske i varmecentralen.

Udstyret kontrolleres en gang om aret af ICM A/S, vores kundenr. er 36652.
ADGANG TIL TAGET.

| de to opgange, C og H er der adgang til taget via en lem pa gverste repos ud for 2. sal
lejlighederne.

| varmecentralen ligger der en stang med en krog og et grat teeppe. Inden lemmes klappes
ned laegges teeppet up pa gulvtaeppet for at beskytte det mod snavs fra taget. Stangen er til
at tage fat i abningsringen pa taglemmen.

Nar lemmen er klappet ned, er der en stige der skal klappes ud. Den nederste del ma ikke
klappes ud fgr den gverste er helt nede ellers stgder den pa karmen pa lemmen. Det
omvendte gaelder nar den skal klappes sammen igen.

@verst er der en lem der er last med to hangelase hvor HH-ngglen passer til. Den lgftes i
den ene ende og rulles tilbage.
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VENTILATORERNE PA TAGET OG CENTRALSUGET.

Der er 20 ventilatorer pa taget som en del at centralsuget. En for hver side af en opgang.
Udskiftning af defekte ventilatorer igennem tiden har bevirket at de er af forskelligt fabrikat
og pa nogle er det muligt at regulere motorens sugekraft.

Ventilationstiderne er samlet styret af et ur i eltavlen i varmecentralen. Se afsnittet Ur
styring af tagventilation og pumper til syugmmebassinet.

| alle kgkkener og badeverelser er der en udsugningsventil der er sluttet til centralsuget. De
er tilsluttet hver sin ventilationskanal der samles i lyddeempningskasse under taget.

Det anbefales at ventilationsskakterne renses hvert 5 ar og udsugningsventilerne
indreguleres sa der er det korrekte sug fra hver ventil.

Rensningen foregar fra hver lejlighed hvor rgrene til ventilationskanalen samt rgrerene
imellem hver lejlighed renses. Pa taget renses selve ventilatoren og lyddeempningskassen.

Ventilatorernes rotorblade og lydkasse bgr renses hvert ar

Det har altid veeret en regel at der ikke ma tilsluttes selvstaendig motor til ventilationen i
lejlighederne da det modarbejder centralsuget sa det ikke kgrer optimalt og lugt fra
lejlighederne kan spredes til andre lejligheder.

Reglen er desvaerre ikke blevet overholdt sa i dag er der i ca. 90% af kgkkenerne tilslutte en
emhazette eller anden form for selvstaendig motor.

Facader.

FACADERENOVERINGEN 1 2008-2009.

| forbindelse med facaderenoveringen er der udarbejdet en DRIFT- OG
VEDLIGEHOLDELSESVEJLEDNING. Der er et eksemplar af den i varmecentralen og et pa arkivet. Den
indeholder oplysninger om:

Facadebeklaedning.
Dgr- og vinduespartier.
Klinker og fuger.
Malerarbejde.

Tagpap.

Greb, altandgr.
Lamper i keelder.
Aluprofiler.

Glasveern.

Lo NOU R WNR

ALTANVZRN.

Glaspladerne i altanveernet pa havesiden er af haerdet glas og smuldre hvis de gar i stykker.
Hvis en glasplade skal skiftes sa vaer opmaerksom pa der er forskellige stgrrelser pa
pladerne. Glaspladerne kan skiftes fra altanen.
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Glaspladerne i altanvaernet pa parkeringssiden er lamineret og krakelerer hvis de gar i
stykker.

De laminerede glas kan i kanterne fa nogle hvide felter, det skyldes lamineringen slipper og
der kommer vand og kalk i mellemrummet. Det har ingen sikkerhedsmaessig betydning kun
synsmaessigt. Normalt skifter vi dem fgrst ndr det er i store felter. De kan ikke skiftes fra
lejligheden og der skal bruges lift hvis det pa 1. og 2. sal.

Glasplader kan kgbes igennem Vestglas ApS, Ralf Vestergaard, tif.: 24 25 25 41.
MALING AF ALTANER.

Efter facaderenoveringen i 2008-2009 blev der indgaet forlig om renoveringen med
Hovedentreprengren Enemarke & Petersen, Dette indebar at 5 ars gennemgangen
bortfaldt og flere mangler ikke blev udbedret, blandt andet darlig maling vestsidens
altanvaern/raekveerk flere steder skallede af.

Pa bestyrelsesmgder i 2024 besluttede man at indhente tilbud pa 3 forskellige I@sninger. Pa
et efterfglgende bestyrelsesmgde besluttede man at prioritere opgaverne og tilbyde de
beboere der selv ville male det gerne matte og ejerforeningen ville udlevere maling og
pensler til det.

Farverne der bruges, skal overholde de RAL koder de er malet med oprindeligt og der ma
ikke skiftes farver pa de malede omrader pa altanerne.

Oprindeligt blev der brugt fglgende af Beckers farver:

e Vaern pa vest altaner: RAL 7024.

e Traeveaerk pa vest altaner: RAL 9010.

e Vaegge pa vest altaner: NCS 1005-Y40R.
e Loft pa vest altaner: RAL 9010.

KLINKER/FLISER PA ALTANEN.

Belaegningen pa altanen er en del af facaden og derfor ejerforeningens ansvar. Ejerne ma ikke skifte
dem ud.
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MONTERING AF MARKISER
Montering af markiser skal ske efter fglgende regler:

e Markiser kan monteres i betonloftet eller i betonvaeggen og skabsvaeggen afhaengig
af markisens ophangningssystem.

e Hvis markisen monteres i traepladen ved siden af dgren til skabsvaeggen, ma der ikke
skrues i omradet fra facadepladen ved altankanten og 20 cm ind pa pladen.

e Der ma hverken skrues i facade ved kgkkenvinduerne eller i vinduespartiet ud mod
altanen

Der findes flere forskellige ophaengs systemer til markiser. Da monteringen under alle
omstaendigheder sker i facaden, er det ejerens ansvar at markiserne ophanges korrekt, ikke
gdelaegger facader og loft, samt at markisebeslag og -ophaeng kan holde markisen, sa den
ikke falder ned og skader personer eller bygningen.

FACADEBEKLZDNING.

Der ma ikke skrues eller slas sgm i bygningens facadeplader eller etableres huller til
udluftning fra lejligheden. Det kan gdelaegge klimaskarmen med risiko for skimmesvamp
etc.

Det sker at en af nitterne der holder facadepladerne slipper/falder ud derfor bgr facaderne
gennemgas en gang om aret for at se om der er problemer med nogle af pladerne. Ved
samme gennemgang kan glasvaernene kontrolleres. Det kan ggres ved at ge en tur langs
facaderne.

Det er specielt de smalle gra facadeplader det kan ses pa da de kun holdes af en nitte i
hgjden.

VELFAC VINDUER OG ALTAND@RE.

Ved facaderoveringen i 2008/2009 blev alle vinduer og altandgre udskiftet med Welfac type
200.

Til service pa vinduer og altandgre benytter vi Bjarne Hindsberg fra Hindsberg Byg. Hvert
tredje ar aftaler vi med Bjarne Hindsberg at han gennemgar alle dgre og vinduer.
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Ejerne skal selv vedligeholde og smgre vinduerne efter Welfacs vejledning der findes pa
vores hjemmeside.

SKADEDYR.

Skadedyr (rotter, mus, hvepse, bier, myrer etc.) der bygger bo pa/i facaderne og bygning
samt kloaker er ejerforeningens ansvar at bekaempe. Dette geelder ogsa pa altanerne.

Skaegkree, s@lvfisk, edderkopper samt andre insekter i lejlighederne er ejerens eget ansvar.
Eventuelle rotter og mus i lejlighederne er ejerforenings ansvar.

| tvivistilfaelde kan administrator Peter Lautrup kontaktes.

GARDINKASSERNE | LEJLIGHEDERNE.

Gardinkasserne er en del af facadebeklaedningen. De skjuler monteringsbeslagene til
facadebeklaedningen pa @st- og vestsiden af bygningen samt er ledningskanaler for
loftsbelysning. De ma ikke tages ned eller ndres.

SV@MMEBASSIN.

Beskrivelse af den daglige vedligeholdelse, solfanger samt vinter- og forarsklaring er
beskrevet i en anden vejledning.

Svgmmebassinet er stgbt i beton og blev etableret sammen med byggeriet i 1968/1969.
Selve bassinet er flere gange siden starten blevet repareret og malet. | 2015 blev der lagt en
dug i svgmmebassinet i stedet for at male det. Det har efterfglgende vist sig at der treenger
grundvand ind igennem betonen der laegger sig imellem dugen og betonbassinet. Nar dugen
i svpmmebassinet en gang skal udskiftes bgr det overvejes om der skal udfgres draen i
bassinet.

KONTROL AF BADEVANDSKVALITET.

Vi har en fast aftale med Eurofins om kontrol af svgmmebassinets badevandskvalitet i
perioden 1. maj til 30. september.

Der bliver hver maned taget en prgve af bassinvandet og i juli en prgve af
Thrihalomethaner, samt en Legionellaprgve af det varme vand i svgmmebassinets
brusekabinen.

De kommer uanmeldt og har selv nggle til svugmmebassin omradet.

Eurofins skal kontaktes hvis vi eendrer pa dbningsperioden.

Eurofins e-mail rentvand@etn.eurofins.com. TIf. 7022 4266. Vores kundenr. er CAO0O03013.

Tidligere rapporter kan ses pa Eurofins hjemmeside https://eol.et.dk.eurofins.com/
e-mail: bestyrelsen@133.dk Kodeord: Bestyrelsen1333Q

Eske Toft Side 40 af 51 10-09-2026 10:26


mailto:rentvand@etn.eurofins.com
https://eol.et.dk.eurofins.com/

Ejerforeningen 3Q’s Hvem-Hvad-Hvor.

STYRING AF BADEVANDSKVALITET.

Styringen af badevandskvaliteten sker via malestationen DiaLog DACA der er placeret over
analysebordet ved kemikalierummene.

SERING.
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Nar en af kontrolveerdier overskrider graensevaerdien sendes der en sms-alarm. Det er
muligt via ip-adressen http://185.10.221.70/DACa/DACa.html at se DiaLog displayet og
hvilke alarmer det er, samt resette dem. Koden til DiaLog er 7028.

Ip-adresseopsatningen pa Dialog er:

e Fastip: 185.010.221.070
e Subnet: 255.255.255.192
e Gateway: 185.010.221.065
e DNS: 193.104.135.010

DialLogs Mac-adresse pa port 48: 00:80:a3:90:90:ad - Lantronix

Firmaet BWT Danmark servicerer det tekniske pa DialLog, TIf. 43 97 01 01. Vores
kundenummer er 30309.

SMS-ALARMER FRA DIALOG.

SMS-alarmer fra Dialog udsendes via firmaet LogTechs server. TIf. 51 25 35 52. Vores
kundenummer er 60681050.

Den samlede oversigt over alarmer kan ses pa GSM (event-alarm.dk) Account 3Qlyngby
Password Eventalarm123.

Modulerne til udsendelse af alarmerne er placeret i varmecentralen over
solfangeranlaegget.
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INDGANGSPARTIER OG OPGANGE.

N@GLER.

Nggler administreres af Susanne Franzen for bestyrelsen. Der fgres kun liste over
udleverede HH og D nggler.

Vi har fem forskellige nggler i vores ngglesystem og en udenfor systemet.

Noggler
maerket Hvor passer den?

HH Til alle lasecylindre undtagen arkivrummet.
R Renovation. Til affaldsrummet. Benyttes ikke mere.
P Post. Til alle opgangsdgre.

Blok A og B. Til alle opgangsdgre, cykel- og barnevognsrum samt toilet og
svemmebassin. Der kan vaere forskel pa ngglerne til blok A og B.

Blok A og B. Til alle opgangsdgre, cykel- og barnevognsrum samt toilet og
svgmmebassin. Der kan vaere forskel pa ngglerne til blok A og B.

Nedenstaende nggler er udenfor systemet og kun udleveret til bestyrelsesmedlemmer.

D Arkivrummet ved toilettet, selvstaendigt lasesystem kun denne nggle passer.

N@GLER TIL HANDVARKERE OG LEVERAND@RER.

Til venstre for indgangsdgren til sikringsrummet ved varmecentralen er der 3 ngglebokse. Det er
Vestforbraending, YouSee og Radius der hver har en HH-nggle i de bokse. Derudover har renggring,
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havefirmaet, Eurofins, Rene Mattern og Carsten Scales en nggle. Hvem der har hvilken nggle, star pa
listen der fgres af den nggleansvarlige.

| varmecentralen ved siden af eltavlen er der et nggleskab med en HH-nggle der kan udlanes
midlertidig til handvaerkere der har behov for at komme ind i opgange etc. Det er HH-ngglen der
passer til skabet.

Husk at skrive pa udlansliste hvem der har lant hvad.

BEKEY PA OPGANGSD@RENE.

Gladsaxe Kommune har installeret Bekey adgangssystem pa alle vores opgangsdgre af
hensyn til deres hjemmepleje. Ejerforeningen har ingen adgang til systemet, kan ikke bruge
det og har ikke ansvaret for at det fungerer.

Pa hoveddgren er der placeret et skilt for at angive Bekey er installeret. |
dgrtelefonanlaegget ved hoveddgren er der placeret en chip til kommunikation med en
digitale adgangsnggle.

Pa nogle entredgre er der pa den indvendige side installeret en Bekey vrider der kan
benyttes af hjemmeplejen.

Den originale vrider plejer montgren at saette fast under kgkkenvasken sa ved de altid hvor
den er nar Bekey skal afmonteres.

VIGTIGT

Skilt pa Hoveddgren Dgrtelefon. Vrider pa entredgr.

Gladsaxe Kommunes hjemmepleje har den digitale adgangsnggle installeret pa deres
mobiltelefoner.

Bekey har flere samarbejdspartnere der kan bruge systemet bla. Nemlig.com, FK
Distribution, Retnemt, Aarstiderne, Skagenfood m.fl.

D@RLUKKERE PA OPGANGSD@RENE.

1 2022 blev alle dgrlukkere efterset og nogle af dem udskiftet til glided@rlukkere. | opgang F
er der installeret en stor elektrisk dgrlukker der kan fjernbetjenes og dbnes ved hjlp af
opgangsngglen. Den blev installeret af Gladsaxe Kommune efter ansggning fra Lisa Skaarup
st.th. og vedligeholdes af dem.
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Vi har en aftale med Ngrholm & Lemming A/S, Rgdovre, TIf.: 44 53 42 44 om arlig
vedligeholdelsen af dgrlukkerne pa opgangsdgrene, som regel i februar. De har en
opgangsnggle, A 212, sa de selv kan lukke sig ind i forbindelse med service.

Vores kontrakt nr. er 3766.

D@RTELEFONEN.

Dgrtelefonanlaegget er installeret i 2019 som en 1 — 1 udskiftning af det eksisterende
system.

Pa generalforsamlingen blev der besluttet at det skulle veere en 1-1 udskiftning og ikke et
dgrtelefonanleeg med video.

TRAPPEBELEGNING.

Taeppebelaegningen pa trapperne blev lagt pa i forbindelse med renovering af opgangene i
2016. Den er ikke seerlig vedligeholdelses venlig og ser hurtig snavset og slidt ud. |
forbindelse med en senere udskiftning bgr man overveje en anden belagning der er mere
renggringsvenlig, f.eks. lyddeempende linoleum.

Hvis der skal repareres teepper ved at udskifte noget haenger der en teepperulle i
sikringsrummet.

RENG@RING.

Vi har aftale med firmaet Renggrings Eksperten ApS om renggring af opgange, tgrrerum,
viceveaertens toilet og varmecentralen. | vintersasonen, fra 1. oktober til 30. april, ggres der
rent hver uge og i sommersasonen, fra 1. maj til 31. oktober, ggéres der hver anden uge. Se
aftale for renggringen af de forskellige dele.

Der szettes en renggringsplan op pa dgren til varmecentralen af Renggrings Eksperten.
BELYSNING | OPGANGE OG FALLESRUM.
| trappeopgange er lyset taendt i ca. 2 min nar der er trykket pa knappen.

Over udgangsdgren sider styringen af lyset. Pa den kan der taendes sa lyset star pa konstant.
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| alle feellesrum er der enten installeret columbustryk eller bevaegelsesfglere.
LAMPER.

Lamperne i opgangene er Louis Poulsen AJ Eklipta @350 Vaeglampe. Hvis en lampe bliver
gdelagt i forbindelse med ind og udflytning eller andet er det skadevolder der skal betale
den. Vi har en liggende som reserve i sikringsrummet som vi kan saette op og indkgber en ny
som skadevolder kommer til at betale.

POSTKASSER.

Postkasserne i opgangene er Renz model 3085747/001, model 13, ar 01/2010 — 7024. De er
opsat i 2010.

| hvert postkassesaet er der i gverste venstre postkasse en maerkat med fglgende
produktionsoplysninger:

e Ordrenummer: 3085747/001
e Modelnummer: 13

e Produktionsar: 01/2010

e Farve: 7024

De oplysninger skal sendes med nar der bestilles reservedele til postkasserne hos Renz A/S,
tif.: 46 19 35 00.

Ved opgang F st.th. er der opsat en postkasse til Lisa Skaarup udenfor hendes dgr. Hun har
faet bevilliget post leveret til dgren efter Postlovens §9. Den blev opsat i forbindelse med
renoveringen af opgangene i 2016. Den skal nedtages nar Lisa flytter.

ENTRED@RE.

| forbindelse med renoveringen af opgangene i 2016 blev alle entredgre skiftet ud med nye
dgre fra Swedoor. De er klassificeret BD-30 dgre med lyddaempningsklasse dB35.

e BD-30 - Dgren kan modsta en brand i 30 min.
e 35dB - Samtale pa normalt niveau kan ikke forstas uden for rummet.
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De har stangpaskvil med 2 lasekasser. Lasene pa dgren er ejerens og kan derfor udskiftes
men der ma ikke bores eller slas sgm i dgrene.

R¢GALARMER/BRAN DALARMER.

Der er installeret Brunata rggalarmer i alle opgange ud for st., 1. og 2. sals lejlighederne. De
30 rggalarmer kaldes hos Brunata rg@gsensorer. Det er rggalarm med indbygget rgg- og
temperatursensor.

De bgr testes manuelt mindst én gang om aret. Testen udlgses ved at trykke pa knappen pa
r@galarmen og vil teste fglgende:

e Batteri.
e Lydsignal

Batteriets levetid er 9 ar.

Vi har haft problemner med rggalarmer der er installeret pa 2. sal. Da rggalarmerne ogsa
har en temperaturfgler, kan det maske skylde en hgj temperatur pa repoes pa 2. sal. Jeg ved
det ikke.

Er der problemer med dem serviceres de af Brunata. Vores anlaeegsnummer er 10782.
MALING.
Maling i opgangene er Nordsjos og der er brugt fglgende farver:

e Gelaender: Original Parketlak Halvblank.

e Vaegge: RAL1013.

e Trin: RAL 7023.

e Ovenlys: RAL 9010.

e Gerikter, radiatorer og balustre: RAL 7021.
e Lofter: RAL9010.

e Vanger for og bag: RAL 9010.

e Indgangsparti: RAL 9004.

Se ogsa Drift- og Vedligeholdelsesbogen fra renoveringen af opgangene.
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CYKEL- OG BARNEVOGNSRUM SAMT PULTERKAMRE.

FZALLESRUMMENE.

Feellesrummene er opdelt i barnevogns-, cykel-, terrerum samt omrade til pulterrum. |
cykelrummene er der opsat cykelstativer.

Hver ejerlejlighed har et pulterrum der er maerket op med et redt nummerskilt der svarer til
lejlighedens nummer. De sorte numre er fra en tidligere opmaerkning og de passer ikke
lengere da der var numrene fra 1-30 i hver blok. Det er den enkelte ejers ansvar at sikre der
er |as pa deres pulterrum samt forsikre det der opbevares i det.

TAPPEHANER | FALLESRUM.

| alle cykel- og barnevognsrum er der en koldvands tappehane. | cykelrummene ved opgang
B, D, Cog |l er der ogsa en varmtvandstappehane.

VANDINDTRANGEN | FALLESRUM OG PULTERRUM.

Vores grund er fyldt op med meget bygge- og andet affald samt at jorden er meget
kompakt, det g@r det sveert for vand at treenge ned i jorden specielt pa havesiden hvor der
kan dannes hele sger ovenpa graesplanerne. Der er ikke etableret noget draen i haven
hverken til faskinerne eller andet aflgb.

Det har i mange ar vaeret et problem med vandindtraengen i faellesrum og pulterrum, enten
via revner i gulve eller vaegge nar det regner meget. De nye faskiner afhjalp det meget men
der kommer stadig lidt vand ind. Det anbefales derfor at man ikke saetter noget direkte pa

gulvene der ikke kan tale vand.

Hvis der skulle komme et stort skybrud, beskal der holdes gje med eventuel vandindtraegen
i varmecentral, sikringsrum samt tgrrerum. | alle fgzellesrum er der en udluftning der har en
hgjde pa ca. 5 - 10 cms over jordhgjde pa havesiden.

ANDET.

JULEBELYSNING | OPGANGE OG HAVE.

Hvert ar kpber vi juletraeer (nordmannsgran) til opgangene og haven. De sattes op sa de
kan teendes i forbindelse med den fgrste spndag i advent, gerne fredag ved 16-17-tiden.
Beboerne inviteres til en lille julekomsammen med et glas portvin nar lysene teendes sa vi
kan gnske hinanden glaedelig jul.

e Til opgangene kpbes der 10 juletraeer i hgjde 1,5 m med hul til fedder. Fedder ligger i
sikringsrummet.

e Til haveside kgbes det 2 juletraeer i hgjde 3 m uden hul til fgdder. Der er huller til
den i graesplaenen.
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I sikringsrummet ligger der lyskseder til juletraeerne i opgangene og haven, samt lyspynt til
de sorte reekvaerker ved opgang A og B. Der ligger ogsa pynt til juletreeerne, det kan
beboerne tage med og selv pynte traeerne.

Juletraeerne i opgangene fjernes omkring Hellig Trekonger og belysningen i haven ved
udgangen ag januar maned.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT.

Bygningernes energimeerke er C. Den nuvaerende Energimaerkningsrapport er gyldig fra 28.
maj 2026 til den 28. maj 2036 og Energimaerkningsnummer er 311904521.

Den er tilgaengelig pa foreningen hjemmeside.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN.

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet i januar 2022 for 10 ar, den bgr opdateres ca. hvert 3
ar. Firma ETPLUS ApS, Forchhammersvej 11, st. th., 1920 Frederiksberg C. Kontakt Kasper
Kjeer Haslebo. TIf.: 27 63 15 29. e-mail kh@etplus.dk. www.etplus.dk.

HJERTESTARTER.

Ejerforeningens hjertestarter er placeret pa nordgavlen af Blok A. Den er offentlig
tilgaengelig dggnet rundt og kan bruges af alle, den er oprettet pa Tryg Fondens app
Hjertestart.

Vi har en aftale med firmaet Medidyne A/S om arligt serviceeftersyn. E-mail
info@medidyne.dk, tIf.: 35 25 12 48. Vores kundenummer er 42438970.

Oplysninger om den kan opdateres pa hjertestarter.dk

e https://hjertestarter.dk/logind
e bruger: bestyrelsen@133.dk
e Kode: Hjertestarter133

LAROS.

Vi benytter firmaet Laros A/S, til Paludan-Miillers Vej 84, 1. th., 8200 Aarhus N som
administrationsselskab.
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Vores kontaktpersoner

e Peter Lautrup, tIf.: 20 13 01 11, e-mail pl@laros.dk der radgiver os omkring
ejerforeningen og deltager i vores generalforsamling som dirigent og referent.

e Maria Mogensen tlf.: 87 30 97 41, e-mail mm@®@Iaros.dk der tager sig af de
administrative opgaver.

CVR NUMMER OG FAKTURERINGSADRESSE.

Vores CVR-nr.: 28632363. Faktureringsadresse faktura@Iaros.dk.

BANK.

Vi bruger Danske Bank igennem deres Foreningsafdeling tif.: 45 14 44 41.

Nar der er @&ndringer i bestyrelsen eller vedtaegtseendringer skal de have besked, det kan
vores administrator ggre nar de far besked pa det.

Bestyrelsesmedlemmer kan fa kigge adgang til vores konto og fglge med i kontobeveaegelser.
| dag har kassereren og formanden det.

FORSIKRINGER.

Vi har tegnet ejerforeningens forsikringer igennem forsikringsselskabet Lokal Forsikring G/S i
Naestved.

Til den lovpligtige arbejdsskadeforsikring skal vi en gang om aret i oktober, opggre antallet
af timer de personer der har arbejdet frivilligt eller veeret ansat af ejerforeningen har brugt i
den foregdende periode.

Det er timer til arbejdsdage, havearbejde, svemmebassin, bestyrelsesarbejde, eller andet
frivilligt arbejde der er udfgrt for ejerforeningen, samt Ludos timer. Det skal ikke veere et
eksakt antal timer men et realistisk sken over hver meget hver enkelt har brugt.

Vi far et skema tilsendt via e-boks vi skal udfylde med oplysningerne.

e Bestyrelsesarbejde: Hvert enkelt medlem opggr hvor meget de har brugt.

e Arbejdsdage: Antal deltagere pa arbejdsdagene gange 3 timer.

e Frivilligt: Arbejde i affaldsomradet, svgmmebassinet etc.

e De timer Ludo eller en anden medarbejder vi Ignner direkte. Ikke handvaerkere vi
betaler vi faktura f.eks. Carsten Scales.

Vores kontaktperson er Lars Gam, tIf.: 30 65 15 81, e-mail gam@Iokal.dk.

Nar forsikringerne skal fornyes i 2027 bgr det overvejes om der skal en forsikringsmaegler pa
opgaven.
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SALG OG K@B AF LEJLIGHEDER.

Kontakt til eiendomsmaeglerne varetages af Laros. De dokumenter de udleverer kontrolleres en
gang om aret af bestyrelsen for at se om de er aktuelle. | gjeblikket er det formanden der
gor det.

Laros sgrger ogsa for at oplyse om aflaesninger af vand og varme i forbindelse med
ejerskifte. Aflaesning ma ejeren selv sgrge for sammen med ejendomsmaegler og den nye
ejer. De sender ogsa besked til Brunata om ejerskiftet med tidligere oplysninger om tidligere
og ny ejer samt skaeringsdato.

Laros oplyser ogsa bestyrelsen om den nye ejers kontaktoplysninger samt overtagelsesdato.

| forbindelse med ejerskifte sgrger bestyrelsen for en velkomst til de nye ejer samt en
information og rundvisning pa ejendommen.

3Q HIJEMMESIDE.

Vores nuvaerende hjemmeside pa www.133.dk er udviklet af Awork. Hiemmesiden
indeholder en afdeling for alle og en afdeling for bestyrelsen hvor dokumenter kun beregnet
til bestyrelsen ligger.

GODTG@RELSE TIL BESTYRELSE OG FRIVILLIGE.

Godtggrelse til bestyrelsesmedlemmer og frivillige fglger reglerne i Skatteministeriets BEK
nr. 2103 af 23/11/2021 (Gzeldende) "Bekendtggrelse om udbetaling af skattefri godtggrelse
til ulgnnede bestyrelsesmedlemmer eller til frivillige, ulpnnede medhjzelpere, der yder
bistand som led i foreningens skattefri virksomhed.”

Bestyrelsen tager hvert ar stilling til hvem der skal have en godtggrelse.

Reglerne er i gjeblikket:

Bestyrelsen:

Alle bestyrelsesmedlemmer og suppleanter der har veeret med i bestyrelsen i en periode fra
en generalforsamling til den naeste, far udbetalt en godtggrelse til deekning af
udokumenterede udgifter.

e Et bestyrelsesmedlem eller suppleant der udtraeder af bestyrelsen imellem to
generalforsamlinger, far ingen godtggrelse.

Belgbsst@rrelsen fastsaettes pa et bestyrelsesmgde og formanden sender en mail til vores
administrator med besked om hvem der skal have godtggrelsen udbetalt og hvornar.

Frivillige (Onsdagsholdet).

Denne godtggrelse er midlertidig udgdet da onsdagsholdet er nedlagt.
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e Alle frivillige der var en del af onsdagsholdet - Deltager i havearbejdet eller
vedligeholdelse af bygningen fast hver uge og har veeret aktive et helt kalenderar far
udbetalt en godtggrelse til deekning af udokumenterede udgifter.

VINGAVER:

e Svpmmebassinets morgenpasningshold far to flasker vin i forbindelse med efterarets
arbejdsdag.

e Bestyrelsen far vin til jul, maksimalt for 500 kr.

e Susanne Franzen far to flasker til jul for at passe ejerforeningens nggleudlevering.

e Bgrge Nielsen far fire flasker for pasning af storskrald og fodring af fugle.

e Pa et bestyrelsesmedlems rund fgdselsdage gives der normalt to flasker vin som
gave.

e Vores egne interne revisorer far en flaske hver nar regnskabet revideres.

VED D@DSFALD.

Ved dgdsfald i ejerforeningen s@rger bestyrelsen for at der sendes/afleveres en
barebuket til bisaettelsen/begravelsen.
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